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1 Vorbemerkung

Jedem Biirger und jeder Birgerin soll die Mdoglichkeit gegeben werden, Informationen ber den Wert von
Grund und Boden zu erhalten. Die Schaffung der Transparenz des Grundstliicksmarktes fur Kaufer und
Verkaufer, fur Politik, Wirtschaft und Verwaltung sowie flr andere Interessenten stellt eine Hauptaufgabe der
Gutachterausschiisse dar. Neben den im zweijahrigen Rhythmus zu ermittelnden und zu veréffentlichenden
Bodenrichtwerten wird eine weitere Markttransparenz durch die Erstellung von Immobilienmarktberichten in
den dazwischen liegenden Jahren erreicht. Mit dem Immobilienmarktbericht soll dem interessierten
Markteilnehmer eine bessere Einschatzung auf dem Immobilienmarkt vermittelt werden.

Der vorliegende Immobilienmarktbericht 2018 gibt einen Uberblick iber den Grundstiicksmarkt. Zunéchst
wird Uber einen Zeitraum von 10 Jahren der gesamte Grundsticksverkehr, ohne eine Unterteilung in die
verschiedenen Teilméarkte, dargestellt. Anschlielend wird fur die Jahre 2016 und 2017 eine detaillierte
Darstellung vorgenommen. Dabei stellt der Immobilienmarktbericht auf eine Differenzierung der einzelnen
Teilméarkte ab und betrachtet unter anderem deren Entwicklung bei den Umséatzen, sowie deren
Veranderungen im Preisniveau.

Grundlage der Analysen sind die Daten der von der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses gefuhrten
Kaufpreissammlung.

Infolge von Datenbereinigungen in der Kaufpreissammlung und Anderungen der Ausreiferschranken kann
es bei den einzelnen Teilmarkten zu unterschiedlichen Werten im Vergleich zu den alteren
Immobilienmarktberichten der Jahre 2012, 2014 bzw. 2016 kommen.

Die sonstigen erforderlichen Daten der Wertermittlung werden ab diesem Immobilienmarktbericht in
separaten Heften und nicht mehr als Teil des Berichtes dargestellit.

Unterscheidungen zu den vorhergehenden Immobilienmarktberichten liegen in der Unterteilung der
Baujahresklassen. Die Einteilung sieht wie folgt aus:

e Neubauten

e ab 1991, ohne Neubauten
e 1950 -1990

e bis 1949

Neubauten umfassen durch gednderte Vorgaben jetzt maximal zwei Baujahre vor dem Vertragsjahr.

Der Immobilienmarktbericht enthalt keine Prognosen flr zukinftige Marktentwicklungen. Die Pflicht zur
Unabhangigkeit und Neutralitat verbietet es den Gutachterausschissen, Marktbewertungen im Hinblick auf
bestimmte 6ffentliche und private Interessen durchzufiihren.

Weitere Informationen zu der Arbeit der Gutachterausschiisse in Thiringen und weitere Berichte finden sie
unter

www.gutachterausschuss-th.de.

Daten, welche von anderen Stellen bezogen wurden, konnten lediglich zum aktuell vorliegenden Stand mit
einbezogen werden.
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Hinweise zu Diagrammdarstellungen:

Bei weniger als drei Kauffallen erfolgt keine Ausweisung von Kaufpreisen bzw. Geldumsatzen, woflr in den
Tabellen und Abbildungen die Abkurzung ,k. A.“ fir keine Angabe verwendet wird. Eine Darstellung in den
Diagrammen erfolgt in diesen Fallen nicht.

Bei den Angaben zum durchschnittlichen Kaufpreis handelt es sich um harmonisierte bereinigte Daten, das
heil3t die Ausreil’er wurden durch weitere Einschrankungen von Selektionskriterien oder Ausrei3erschranken
eliminiert. Die Anzahl der verwendeten Kauffalle kann sich somit im Vergleich zu den Umsatzzahlen und zu
der Gesamtanzahl der Vertrage reduzieren.

Zur Visualisierung der prozentualen Veranderung gegenlUber dem Vorjahr wurden folgende Symbole
verwendet:

‘D' im Vergleich zum Vorjahr stark sinkend < -30 % zum Vorjahr
J im Vergleich zum Vorjahr leicht sinkend <-5% und = -30 % zum Vorjahr
E:} im Vergleich zum Vorjahr gleichbleibend <5 % und = -5 % zum Vorjahr
‘_] im Vergleich zum Vorjahr leicht steigend 25 % und < 30 % zum Vorjahr
ﬂh im Vergleich zum Vorjahr stark steigend 2 30 % zum Vorjahr
4 Gutachterausschuss fur Grundstickswerte fir das Gebiet
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2 Der Gutachterausschuss fuir Grundstuckswerte

2.1 Rechtliche Stellung und Zusammensetzung

Bundesrechtliche Grundlage fiir die amtliche Wertermittlung in der Bundesrepublik Deutschland ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Die §§ 192 bis 199 im ersten Teil des dritten Kapitels des BauGB enthalten die dazu grundlegenden
Bestimmungen. § 199 Absatz 2 BauGB erméachtigt die Lander, durch Rechtsverordnung u. a. Regelungen
fur die Bildung und das Tatigwerden der Gutachterausschiisse und der Zentralen Geschaftsstelle sowie die
Mitwirkung der Gutachter im Einzelfall zu erlassen.

Die Thuringer Verordnung uber die Gutachterausschisse fiir Grundstliickswerte nach dem Baugesetzbuch
(TharGAVO) vom 23. September 2013 (GVBI. S. 302) stellt die landesrechtliche Konkretisierung der
Bestimmungen des BauGB dar.

Fur das Gebiet der folgenden Landkreise und kreisfreien Stadte

. Landkreis Sommerda, Landkreis Weimarer Land und kreisfreie Stadt Weimar,

. Landkreis Gotha, Wartburgkreis und kreisfreie Stadt Eisenach,

. Saale-Holzland-Kreis, Saale-Orla-Kreis und kreisfreie Stadt Jena,

. Im-Kreis, Landkreis Saalfeld-Rudolstadt und Landkreis Sonneberg,

. Landkreis Hildburghausen, Landkreis Schmalkalden-Meiningen und kreisfreie Stadt Suhl,
. Landkreis Altenburger Land, Landkreis Greiz und kreisfreie Stadt Gera,

. Kyffhauserkreis und Landkreis Nordhausen,

. Landkreis Eichsfeld und Unstrut-Hainich-Kreis,

. kreisfreie Stadt Erfurt

© 00N O WN =

wurde jeweils ein selbstandiger und unabhangiger Gutachterausschuss als Einrichtung des Landes gebildet.
Dem Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft obliegt die Rechtsaufsicht Uber die
Gutachterausschisse.

Das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation bestellt die Vorsitzenden, deren Stellvertreter und die
ehrenamtlichen Mitglieder der Gutachterausschiisse. Dabei werden die jeweiligen Landrate und
Oberbiirgermeister, die zustandigen Berufskammern, Berufsverbande sowie die ortlich zustandige Industrie-
und Handelskammer beteiligt. Die Amtszeit betragt fiinf Jahre.

Die ehrenamtlichen Mitglieder missen die fir die Wertermittiung von Grundstiicken oder entsprechende
Wertermittlungen erforderliche Sachkunde und Erfahrung besitzen; unter ihnen sollen sich Personen mit
besonderer Sachkunde fiir die verschiedenen Grundstlicksarten und Gebietsteile im Zustandigkeitsbereich
des jeweiligen Gutachterausschusses befinden. Zwei der ehrenamtlichen Mitglieder missen Bedienstete der
zustandigen Finanzbehdrden mit Erfahrung in der steuerlichen Bewertung von Grundstiicken sein.

Die Gutachterausschisse flir Grundstliickswerte sind gemaR § 192 Baugesetzbuch (BauGB) selbststandige
und unabhangige Kollegialgremien.

In Bezug auf die Gutachtertatigkeit sind die Gutachterausschiisse an keine Weisungen gebunden und
stehen aulierhalb der Hierarchie der Stelle, bei der sie eingerichtet sind.

Mit der Thiringer Verordnung Uuber die Gutachterausschisse fur Grundstickswerte nach dem
Baugesetzbuch vom 23. September 2013 wurde eine Neustrukturierung der Gutachterausschisse
vorgenommen.
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Seit dem 01.01.2014 tragt der Gutachterausschuss die Bezeichnung ,Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises Sommerda, des Landkreises Weimarer Land und
der kreisfreien Stadt Weimar*.
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Abbildung 1: Karte mit Struktur der Gutachterausschiisse und ihrer Geschéftsstellen

2.2 Geschaftsstelle der Gutachterausschiisse

Die Gutachterausschisse bedienen sich einer Geschéftsstelle gemal § 192 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 1
ThiurGAVO. Die Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse fiir Grundstlickswerte sind beim Landesamt fir

Vermessung und Geoinformation eingerichtet. Ihnen obliegt nach Weisung des Vorsitzenden insbesondere
die

- Einrichtung und Flhrung der Kaufpreissammlung,

- Ableitung und Fortschreibung der zur Wertermittlung erforderlichen Daten,
- Ausfertigung von Gutachten,

- Vorbereitung der Veréffentlichung der Bodenrichtwerte,

- Erstellung und Veroffentlichung der Berichte zum Grundsticksmarkt.

2.3 Aufgaben und Produkte

2.3.1 Kaufpreissammlung

Verkehrswerte, Bodenrichtwerte und die sonstigen zur Wertermittlung erforderlichen Daten kénnen nur
sachgerecht und objektiv ermittelt werden, wenn die das Geschehen auf dem Grundsticksmarkt
abbildenden Kaufvertrage bekannt sind. Fundamentale Grundlage fir die Erflllung der Aufgaben der
Gutachterausschisse ist deshalb die Flhrung und Auswertung der Kaufpreissammlung. Diese hat
Informationen zu allen Erwerbsvorgdngen von Grundstlicken, Grundstucksteilen und grundsticksgleichen
Rechten sowie die preis- und wertbestimmenden Merkmale zum Inhalt.

6 Gutachterausschuss fiir Grundsttickswerte fiir das Gebiet
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Dazu erhalten die Gutachterausschisse von der beurkundenden Stelle eine Abschrift von jedem Vertrag,
durch den sich jemand verpflichtet, Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt, auch im Wege des
Tausches, zu Ubertragen oder ein Erbbaurecht erstmalig oder erneut zu bestellen.

Die mitgeteilten Vertrdge werden von den Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse ausgewertet und unter
Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen in der Kaufpreissammlung erfasst.

Die Gutachterausschisse haben damit das originare Abbild des Geschehens auf dem Immobilienmarkt ihres
Zustandigkeitsbereichs zur Verfugung. Alle Analysen der amtlichen Wertermittlung erfolgen auf der
Grundlage der Kaufpreissammlungen, also des tatsachlich stattfindenden Marktes.

Die Kaufpreissammlung wird in automatisierter Form auf der Grundlage des Liegenschaftskatasters gefuhrt.
Sie besteht aus der Kaufpreiskarte (kartenmaRiger Nachweis) und der Kaufpreisdatei (beschreibender
Nachweis).

Unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Vorschriffen werden auf Antrag Auskinfte aus der
Kaufpreissammlung erteilt.

2.3.2 Bodenrichtwerte

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit
von Grundsticken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren
Grundstlicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Mald der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und
fur die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstucksflache eines Grundstulicks mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstiick).

In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der
Boden unbebaut ware. Die Bodenrichtwerte sind als ein Betrag in Euro pro Quadratmeter Grundstlicksflache
darzustellen.

Als eine der zentralen Aufgaben der Gutachterausschisse fur Grundstickswerte in Thiringen zur Erzielung
der allgemeinen Markttransparenz werden die Bodenrichtwerte alle zwei Jahre beschlossen und
veroffentlicht. Die letzte Ableitung erfolgte zum 31.12.2016. Der nachste Stichtag ist der 31.12.2018.

Bodenrichtwerte sind auf Basis der Kaufpreissammlung vorrangig im Vergleichswertverfahren zu ermitteln.
Findet sich keine ausreichende Zahl von Vergleichspreisen, kann der Bodenrichtwert auch mit Hilfe
deduktiver Verfahren oder in anderer geeigneter Weise ermittelt werden.

Der Bodenrichtwert ist kein Verkehrswert. Abweichungen des zu bewertenden Grundsticks in den
wertbestimmenden Eigenschaften (z. B. Art und MaR der baulichen Nutzung) bewirken Abweichungen
seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

In Thiuringen liegen die Bodenrichtwerte fur Bauflachen sowie Flachen der Land- und Forstwirtschaft
landesweit vor. Die Bodenrichtwerte werden in automatisierter Form auf der Grundlage der amtlichen
Geobasisdaten gefuhrt.

Mit dem Bodenrichtwertinformationssystem Thiringen (BORIS-TH) werden alle ab dem Stichtag 31.12.2008
durch die Gutachterausschisse fiir Grundstickswerte ermittelten Bodenrichtwerte verdffentlicht. BORIS-TH
ist Teil der Geodateninfrastruktur in Thiringen und dient zur Bereitstellung aller im amtlichen digitalen
Fuhrungssystem verfligbaren Bodenrichtwerte im Internet (www.bodenrichtwerte-th.de).

Damit wird jedermann der kostenfreie Zugriff auf die Bodenrichtwerte, 24 Stunden pro Tag an 7 Tagen in der
Woche, ermoglicht.
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Die Bodenrichtwerte und die Grundstliicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks sind fir jedermann
kostenfrei einsehbar. Der Kartenausschnitt am Bildschirm (siehe Abbildung 2 und 4) enthalt die zonalen
Abgrenzungen der Bodenrichtwerte sowie die Bodenrichtwerte selbst. Die Grundstiicksmerkmale des
Bodenrichtwertgrundstiicks werden in einem zusatzlichen Informationsfenster (siehe Abbildung 3 und 5)
prasentiert.

Grundlage und somit Basis fur die Bodenrichtwerte der Bauflachen (siehe Abbildung 2) ist das Amtliche
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS). Fir land- und forstwirtschaftliche Bodenrichtwerte dient
eine daraus abgeleitete Gemarkungsubersichtskarte als Grundlage (siehe Abbildung 4).
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Abbildung 2: Bildschirmdarstellung von BORIS-TH bei Bodenrichtwerten von Bauflachen
~Lage und Bodenrichtwert
Gemeinde Sémmerda
Gemarkung Rohrborn
Bodenrichtwertnummer 383033
Bodenrichtwert [Euro/ma2] 20
Stichtag 31.12.2016
~ Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks
Entwicklungszustand baureifes Land
_ erschlieBungsbeitragsfrei nach
abgabenrechtlicher Zustand
BauGB und ThirkKAG
Nutzungsart Dorfgebiet
Abbildung 3: Beispiel fiir das Informationsfenster bei Bauflachen
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Abbildung 4: Bidlschirmdarstellung von BORIS-TH bei Bodenrichtwerten fiir Flachen der Land- und Forstwirtschaft

— Lage und Bodenrichtwert
Gemarkung Wersdorf
Bodenrichtwertnummer 718156
Bodenrichtwert [Euro/m2] 1
Stichtag 31.12.2016

— Grundstiicksmerkmale des Bodenrichtwertgrundstiicks

Flache der Land- oder
Entwicklungszustand
Forstwirtschaft

MNutzungsart Ackerland

Ackerzahl 69

Abbildung 5: Beispiel fiir das Informationsfenster bei land- und forstwirtschaftlichen Flachen

Fur alle Nutzer ist kostenfrei die Druckausgabe einer Bodenrichtwertinformation (siehe Abbildung 6) mdglich.

Diese beinhaltet einen Kartenausschnitt mit dem ausgewahlten Bodenrichtwert
Grundsticksmerkmalen des Bodenrichtwertgrundstiicks.
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
fiir das Gebiet des Landkreises Sommerda, des Landkreises Weimarer Land
und der kreisfreien Stadt Weimar

Geschaftsstelle beim Landesamt for Vermessung und Geoinformation
Hohenwindenstrale 14, 99086 Erfurt
Telefon: 0361 57 4176-980, E-Mail: gutachter.apolda@tivermgeo.thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Ubersicht Thiiringen Gemeinde Kranichfeld
Gemarkung Kranichfeld
Bodenrichtwertnummer 430602
Bodenrichtwert [Euro/m?] 45
Stichtag 31.12.2016
Entwicklungszustand baureifes Land
abgabenrechtlicher Zustand Earsﬁggalsun@emagshi nach

; Nutzungsart allgemeines Wohngebiet

achterausschuss fir Grundstiickswerte
das Gebiet des Landkreises Sommerda, des Landkreises Weimarer Land
| der kreisfreien Stadt Weimar

chaftsstelle beim Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
P enwindenstrae 14, 99086 Erfurt
<. |4on: 0361 57 4176-980, E-Mail: gutachter.apolda@tlvermgeo thueringen.de

Bodenrichtwertinformation

Gemarkung Kranichfeld
Bodennchtwertnummer 718067
Bodenrichtwert [Euro/m?] 0,70
Stichtag 31.12.2016
7 Entwicklungszustand Flache der Land- oder Forstwirtschaft
% [ 3 o | 0 ? Nutzungsart Ackerland
www bodenrichtwerte-h de Malistab: erstellt am: Ackerzahl 3
www.gutachterausschuesse-th.de 1-2000 12.03.2018
=1

Munch

Tannroda

718067

Kranichfeld

Istadt

Barchfeld/lim

www bodenrichtwerte-th de MaBstab: erstellt am:
www_gutachterausschuesse-th.de 150000 12.03.2018
Abbildung 6: Beispiele einer Bodenrichtwertinformation
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2.3.3 Verkehrswertgutachten

Auf Antrag erstellen die Gutachterausschisse Gutachten uber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten Grundstiicken und tber den Verkehrswert von Rechten an Grundstiicken.

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundsticks oder des
sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche
Verhaltnisse zu erzielen ware (§ 194 BauGB).

Gutachten kénnen durch die Eigentimer, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte am
Grundstick und Pflichtteilsberechtigte in Auftrag gegeben werden. Ebenfalls antragsberechtigt sind die
Gemeinden und Behorden im Rahmen der Vorschriften des BauGB sowie die Gerichte und Justizbehérden.

Antragsberechtigte

.
‘ Gerichte

Abbildung 7: Antragsberechtigte fiir Gutachten

[ Stadte/ Gemeinden ]

Als Antragsgrinde kommen u.a. Kaufverhandlungen, Familienrechtsangelegenheiten, stadtebauliche
MaRnahmen, Erbauseinandersetzungen, Zwangsversteigerungen und Enteignungsverfahren in Frage. Der
Antrag auf Erstattung eines Gutachtens ist bei der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses fir
Grundstlickswerte einzureichen.

Die Gutachten werden von den mitwirkenden Gutachtern in gemeinsamer nicht 6ffentlicher Sitzung beraten
und beschlossen. Sie sind schriftlich zu erstatten und zu begriinden. Soweit es zwischen den Beteiligten
nicht ausdriicklich vereinbart ist, haben Gutachten keine bindende Wirkung.

2.3.4 Berichte zum Grundstiicksmarkt

Zur Herstellung von allgemeiner Transparenz auf dem Grundsticksmarkt verdéffentlichen die
Geschéftsstellen der Gutachterausschisse fur Grundstickswerte die Berichte zum Grundstlicksmarkt (z. B.
Immobilienmarktberichte).

Diese konnen u.a. Angaben zu den Geld- und Fldchenumsétzen sowie die sonstigen zur Wertermittlung
erforderlichen Daten enthalten.

Die Berichte basieren auf differenzierten Auswertungen der Kaufpreissammlung und eréffnen so einen
Einblick in das Geschehen auf dem Grundstiicksmarkt der Landkreise und kreisfreien Stadte.

Zum Download stehen unter www.gutachterausschuss-th.de/berichte fiir jedermann kostenfreie Exemplare
im Internet zur Verfigung.

Des Weiteren flieRen die Daten der ortlichen Gutachterausschiisse auch in den Immobilienmarktbericht
Thiringen und den Immobilienmarktbericht Deutschland.
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2.3.5 Erforderliche Daten der Wertermittlung

Die Ableitung der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten durch Analyse des Grundstlicksmarktes ist
eine Aufgabe der Gutachterausschisse fur Grundstickswerte. Nach § 193 Abs. 5 BauGB gehdren zu den
sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten insbesondere Kapitalisierungszinssatze, mit denen die
Verkehrswerte von Grundstiicken im Durchschnitt marktiiblich verzinst werden (Liegenschaftszinssatze),
Faktoren zur Anpassung der Sachwerte an die jeweilige Lage auf dem Grundstiicksmarkt
(Sachwertfaktoren) und Vergleichsfaktoren fir bebaute Grundstlicke, insbesondere bezogen auf den
nachhaltig erzielbaren jahrlichen Ertrag (Ertragsfaktor).

Diese und andere durch die Gutachterausschisse fir Grundstiickswerte in Thiringen beschlossenen
sonstigen fir die Wertermittlung erforderlichen Daten werden in separaten Berichten verdffentlicht (Vgl.
Kapitel 1). Eine zusammengefasste Ubersicht dieser Daten fiir alle Gutachterausschiisse befindet sich im
Immobilienmarktbericht Tharingen.

Die Veroffentlichungen enthalten alle erforderlichen Angaben (z. B. Modellparameter), um die Daten im
Rahmen der Verkehrswertermittiung - unter Beachtung des Grundsatzes der Modellkonformitat -
sachgerecht anwenden zu kénnen.
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3 Struktur- und Wirtschaftsdaten

3.1 Strukturdaten

Der Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusses flir das Gebiet des Landkreises S6mmerda, des
Landkreises Weimarer Land und der kreisfreien Stadt Weimar umfasst zwei Regionen die sich wirtschaftlich,
kulturell und strukturell sehr deutlich unterscheiden. Diese sind:

e die kreisfreie Stadt Weimar als ein Uuberregional bedeutender Kultur-, Verwaltungs- und
Bildungsstandort sowie

o die landwirtschaftlich gepragten Landkreise SOmmerda und Weimarer Land.

Aufgrund der vorhandenen Verwaltungsstruktur und der sich daraus ergebenden Datenbasis erfolgt flir den
Landkreis S6mmerda, den Landkreis Weimarer Land und der kreisfreien Stadt Weimar eine eigenstandige
Darstellung der Daten.

Die nachfolgenden Ubersichten, Statistiken und Erlauterungen sollen einen kurzen Uberblick tber das
Gebiet des Gutachterausschusses vermitteln.

Bilzingsleben
Kannawurf

Kindelbriick
KINDELBRUCK

Frommstedt

Bachel

Rethgen

Beichiingen

lermschwende g0 o

Griafstodt &

Kolleda

KOLLEDA

WEISSENSEE Ostramondra

Gangloftsommenn

Straufurt

EBleban’)
Teutieben,

Olbersisben

Hardisleben

neuhausen | Ellrsioben

StrauRfurt Sortipu | Vouelsberg

An der Marke

Buttstadt BUTTSTADT
brembach | groabrembach

Klein-

HaBleben

Ringlebe

Gera-Aue
Andisleben

GroBharinge

BAD SULZA

Vippach- NEUMARK Krauthaim

wdelhausen

Kodde- (Rannstedt
tzsch Eborstodt

f vicia BUTTELSTEDT
Nordkreis Weimar

Ballstedt  Berlstedt

Walschigben

Leutenthal

Etlabon Ramsla Hoichl

Witterda Saaleplatte

1 Grammetal

Boshstedt: ot
098 ssaroda

Hammarstodt

Manchenholz-

Kommunale Struktur hausan

I

Lehnstedt
Mallingen Kein
schwabhausan

Kreisfreie Stadt

2 < Dobritschen
Kreisangehtrige Gemeinde Klattbach
Nauen-

Verwaltungsgemeinschaft Hohenfslden Joc Tomdos BAD BERKA

Kranichfeld

wmetal - Name der Verwaltungsgemeinschaft

BLANKENHAIN

cmesir  Sitz der Verwaltungsgemeinschaft RANICHFELD

Kreisangehérige Gemeinde, die die
wusy  Aufgaben einer Verwaltungsgemeinschaft
nach § 51 ThirkQ wahrnimmt e

APOLDA Kreisstadt

Abbildung 8: Ubersicht iiber den Zustindigkeitsbereich des Gutachterausschusses (Quelle: TLVermGeo)
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3.1.1 Landkreis Sommerda

Der Landkreis gliedert sich in:

die Kreisstadt Sommerda mit Sitz des Landratsamtes

e die Stadt WeilRensee

die Verwaltungsgemeinschaften An der Marke, Buttstadt, Gera-Aue, Gramme-Aue, Kindelbriick,
Kolleda und Strauflfurt

e sowie die erfillende Gemeinde Elxleben.

Der Landkreis S6mmerda umfasst zum Stichtag 31.12. 2017 53 Gemeinden, darunter 7 Stadte. Die Flache

des Landkreises betragt ca. 804 km?2.
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Abbildung 9: Landkreis Sommerda (Quelle: TLVermGeo)
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Flichennutzung des Landkreises Sémmerda
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Abbildung 10: Nutzungsartenstatistik 2017 Landkreis Sémmerda (Quelle: TLVermGeo)

Bevolkerung 2013 2014 2015 2016 2017
mannlich 35.284 35.137 35.274 35.055 k. A.
weiblich 35.549 35.400 35.326 35.063 k. A.
insgesamt 70.833 70.537 70.600 70.118 k. A

Abbildung 11: Einwohnerstatistik Landkreis Sommerda zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)

Wie viele andere Landkreise im Freistaat Thiringen verzeichnet auch der Landkreis S6mmerda seit Jahren
einen leichten aber stetigen Bevdlkerungsriickgang. So wird fir den Landkreis, ausgehend vom Stichtag
31.12. 2014, fur das Jahr 2035 mit einem Bevodlkerungsriickgang von ca. 16%, auf rund 59.270 Einwohnern
gerechnet.

strukturelle Rahmenbedingungen

Bedingt durch giinstige Parameter bei den natirlichen Standortbedingungen wie Héhenlage, Niederschlag
und mittlere Jahrestemperatur verflgt der Landkreis Sémmerda Uber die besten Voraussetzungen fir die
landwirtschaftliche Produktion.

Produktionsschwerpunkte sind u. a. Getreide-, Raps- und Zuckerriibenanbau. Mit einem Anteil von ca. 82%
Landwirtschaftsfliche an der Gesamtflachennutzung des Landkreises stellt die Landwirtschaft den
bedeutendsten und damit strukturell prégenden Wirtschaftszweig dar.

Die im 19. Jahrhundert einsetzende Industrialisierung spiegelt sich vor allem in der Entwicklung der Stadt
SOmmerda wider. Nicolaus von Dreyse (1787-1867), der Erfinder des Zindnadelgewehrs, bewirkte mit
seinen unternehmerischen Fahigkeiten, dass sich die Stadt schon frihzeitig zu einem Industriestandort
entwickelte. Im Jahre 1869 rollte der erste Zug auf der Strecke Erfurt-Nordhausen durch den Landkreis.
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Nach 1945 wurden neue Wirtschaftszweige aufgebaut, die teilweise aus enteigneten Privatbetrieben
hervorgingen. Erwahnenswert sind vor allem das Funkwerk in Kélleda und die Konservenfabrik in Buttstadt.
Der bis 1989 bedeutendste Betrieb der Region war das Bliromaschinenwerk in Sémmerda. Die Tradition der
Biromaschinen und Computerfertigung in Sommerda wird seit 1990 durch Fujitsu Siemens Computers bzw.
Fujitsu Technology Solutions GmbH fortgesetzt.

Heute sind industriell dominierende Branchen die Elektrotechnik/ Elektronik mit dem Schwerpunkt Computer,
Hard- und Software sowie die dazugehorigen Dienstleistungen. Wichtige Wirtschaftskompetenzen liegen
aber auch bei den Unternehmen der Metallbe- und -verarbeitung mit dem Schwerpunkt
Automobilzulieferindustrie, sowie der Kunststoffindustrie.

Mit der Ansiedlung des Motorenwerkes MDC- Power GmbH und dessen schrittweisen Erweiterung
entwickelte sich der Landkreis Sémmerda zu einem bedeutenden Zentrum der metallverarbeitenden
Industrie in Thuringen. Weitere bedeutende Firmen sind z. B.: Fujitsu Technology Solutions GmbH, Hormann
Funkwerk Kélleda GmbH, Mubea Fahrwerksfedern GmbH oder Fromm Plastics GmbH um nur einige zu
nennen. Die Konjunkturdaten der IHK bescheinigen dem Landkreis im Regionalvergleich einen der
vordersten Platze beim Industrieumsatz und der Produktivitat. Mit der Fertigstellung der Bundesautobahn
A71 im Spatsommer 2015 und der Inbetriebnahme der ICE Neubaustrecke Berlin-Erfurt-Minchen im
Dezember 2017 sind die beiden letzten Grol3projekte im Zuge ,Verkehrsprojekte Deutsche Einheit (VDE)*
realisiert worden. Beide Projekte ziehen sich von Nord nach Sud durch den Landkreis und geben mit ihren
imposanten Bauwerken wie Tunnel und Briicken den betroffenen Gebieten ein splrbar neues Geprage. Mit
diesem Infrastrukturprojekt ist ein weiterer wichtiger Schritt zur wirtschaftlichen ErschlieBung des
Landkreises umgesetzt worden.
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3.1.2 Landkreis Weimarer Land
Der Landkreis gliedert sich in:
e die Kreisstadt Apolda mit Sitz des Landratsamtes Weimarer Land

o die Verwaltungsgemeinschaften limtal - Weinstralle, Buttelstedt, Berlstedt, Grammetal, Mellingen
und Kranichfeld

e die eigenstandigen Gemeinden Stadt Bad Berka, Stadt Blankenhain sowie der Landgemeinde und
erfillenden Gemeinde ,Stadt Bad Sulza®“.

Der Landkreis umfasst zum Stichtag 31.12.2017 62 Gemeinden, darunter 8 Stadte. Die Flache des
Landkreises betragt ca. 803 km?2.
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Abbildung 12: Landkreis Weimarer Land (Quelle: TLVermGeo)

Immobilienmarktbericht 2018 17



Flachennutzung des LandKreises Weimarer Land
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Abbildung 13: Nutzungsartenstatistik 2017 Landkreis Weimarer Land (Quelle: TLVermGeo)

Bevdlkerung 2013 2014 2015 2016 2017
mannlich 40.410 40.315 40.784 40.868 k. A
weiblich 41.294 41.326 41.343 41.448 k. A
insgesamt 81.704 81.641 82.127 82.316 k. A.

Abbildung 14: Einwohnerstatistik Landkreis Weimarer Land zum 31.12.2017 (Quelle: TLVermGeo)

Aufgrund seiner guten wirtschaftlichen und kulturellen Voraussetzungen und seiner verkehrsglnstigen Lage,
weist der Landkreis Weimarer Land seit etwa 4 Jahren eine konstante Bevodlkerungsentwicklung auf.

Der Demographiebericht 2016 des Freistaats Thiringen erwartet jedoch in seiner Prognose fir die
Bevolkerungsentwicklung der Landkreise und kreisfreien Stadte von 2014 bis 2035 fur den Landkreis
Weimarer Land ein Minus von 12 % ( ca. 10.000 Einwohner). Inwieweit sich zurzeit positive Entwicklungen
wie Geburtenrate, Wanderungssaldo oder der Zuzug von Migranten langfristig auswirken bleibt abzuwarten.

strukturelle Rahmenbedingungen

Der Landkreis Weimarer Land liegt im Nordosten Thiringens, grenzt an das Bundesland Sachsen Anhalt
und gehort zur Planungsregion Mittelthiringen. Der Landkreis Weimarer Land umschlief3t die kreisfreie Stadt
Weimar.

Das Weimarer Land ist gepragt durch seine landschaftliche Schénheit (Toskana des Ostens). Besonders
erwahnenswert sind:

- das Kunsthaus Apolda, - die Kurstadt Bad Berka, - die Kurstadt Bad Sulza mit der Toskana-Therme, - das
Oberschlo3 Kranichfeld, - das Freilichtmuseum Hohenfelden, - die Wasserburg Kapellendorf, - das
Wielandgut ORmannstedt, - das Schloss Kromsdorf, - die Ordenskomturei Liebstedt, - das Rittergut
Auerstedt und ein weitverzweigtes Netz an (Rad-) und Wanderwegen.
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Das Weimarer Land liegt in einer der wirtschaftlich attraktivsten Regionen der neuen Bundeslénder.
Charakteristisch fir diese Region ist das Einhergehen von Industrie, Handel und Gewerbe. Die fruchtbaren
Bdden (Ackerzahlen bis (ber 90) ermdglichen eine sehr gut entwickelte Landwirtschaft. 72,5% der
Landkreisflache werden landwirtschaftlich genutzt.

Der Kreis Weimarer Land, friiher von der Landwirtschaft, dem Handwerk und der Strickindustrie gepragt, hat
sich in den vergangenen 20 Jahren zu einem Gewerbe- und Industriestandort mit einem breit gefacherten
Branchenmix entwickelt. 24 neu erschlossenen und geférderte Gewerbe- und Industriegebiete entlang der
BAB 4 und der Bundesstralken B 7, B 87 sowie B 85 beherbergen zumeist Kleine- und Mittelstandische
Unternehmen in den Branchen Nahrungsmittel, Kunststoff / Chemie, Metallverarbeitung, Maschinen- und
Geratebau, optische Industrie, Logistik, Bau- und Baustoffe, Leder und Strickwarenindustrie.

Stellvertretend fir die 24 neu erschlossenen Gewerbegebiete im Kreis Weimarer Land mit einer
Gesamtflache von 432 ha und einem Belegungsgrad von ca. 80% stehen:

e Gewerbe- /Industriegebiet U.N.O (Ulla-Nohra-Obergrunstedt)

o Gewerbepark B87 — Kreisstadt Apolda

e Gewerbegebiet Blankenhain ,Rottdorfer Stralle®

e Gewerbegebiet Blankenhain OT Niedersynderstedt ,Am Amselberg*
e Gewerbegebiet Isseroda

e Gewerbegebiet Magdala

Mit der Ausrichtung der 4. Thiringer Landesgartenschau im Jahr 2017 in der Kreisstadt Apolda konnte diese
positive Entwicklung in der Region weiter vorangetrieben werden. Die damit einhergehenden Investitionen
zur Verbesserung der Infrastruktur umfassten u. a.:

e Umfangreiche Sanierungsarbeiten in der Altstadt (z.B. BahnhofstralRe, Marktplatz, Neuerrichtung
des Paulinenparks, Neugestaltung der Herressener Promenade)
e Sanierung / Erneuerung des Bahnhofs und dessen Umfeldes
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3.1.3 Kreisfreie Stadt Weimar

Die kreisfreie Stadt Weimar befindet sich im Zentrum des Freistaates Thiringen und gehdrt hier mit einer
Flache von rund 84 km? zu den gréRten Stadten. Nachbarstadte sind die Landeshauptstadt Erfurt im
Westen, Sémmerda im Norden, Apolda im Nordosten, Jena im Osten sowie Bad Berka im Siden.

Zur kreisfreien Stadt Weimar gehdren 12 Ortsteile.
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Abbildung 15: Nutzungsartenstatistik 2017 Weimar (Quelle: TLVermGeo)

Bevolkerung 2013 2014 2015 2016 2017
mannlich 30.431 30.542 31.002 31.152 k. A
weiblich 32.884 32.935 33.129 33.203 k. A
insgesamt 63.315 63.477 64.131 64.355 k. A

Abbildung 16: Einwohnerstatistik Weimar zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)

Aufgrund der Vielzahl an besonderen kulturellen Einrichtungen und als wichtiger Standort von Verwaltung
und Bildung gehort Weimar zu den wenigen Stadten des Freistaates Thiringen die z. Z. keinen Rickgang in
den Bevolkerungszahlen zu verzeichnen haben.

Der Demographiebericht 2016 des Freistaates Thiringen (mit Stichtag 2014) weist fir die Stadt Weimar fir
die nachsten Jahre (bis 2035) eine leicht ricklaufige Bevolkerungsentwicklung (ca. 4%) aus.

strukturelle Rahmenbedingungen

Die kreisfreie Stadt Weimar liegt in einer breiten in Ost-West-Richtung verlaufenden Senke zwischen zwei
Hugelketten im Ubergang des Thiiringer Waldes zum Thiiringer Becken und wird von der llm durchflossen.
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Im Verlauf der Entwicklung der Stadt, war Weimar seit 1572 Hauptstadt des Herzogtums Sachsen-Weimar
bzw. spater Sachsen-Weimar-Eisenach und somit die Hauptstadt des Staates, der sich bereits im Jahr 1816,
als erster in Deutschland, eine Verfassung gab. Im Zeitraum von 1920 bis 1948 war Weimar die Hauptstadt
des Landes Thiringen. Weitere Bekanntheit erlangte Weimar durch die Griindung der Weimarer Republik im
Jahr 1919. Ein dunkles Kapitel in der Geschichte der Stadt bilden die Schrecken des Nationalsozialismus, an
welche heute in der Gedenkstatte des ehemaligen KZ Buchenwald erinnert wird.

Neben der politischen erlangte Weimar aber vor allem kulturelle Bedeutung. Im 18. Jahrhundert wurde
Weimar zur Stadt der deutschen Klassik und spater durch das Bauhaus gepragt. Bedeutende Bauwerke und
kulturelle Werke sind Zeugen dieser Epoche und bestimmen auch heute die weltweite Bedeutung der Stadt.
Im Jahr 1999 wurde Weimar folglich zur Kulturhauptstadt Europas. Der néachste wichtige kulturelle
Hoéhepunkt ist das 100- jahrige Grindungsjubilaum des Bauhauses, welches im Jahre 1919 seinen Anfang
in Weimar nahm.

Seit 2004 tragt Weimar offiziell den Beinamen Universitatsstadt. Hier sind neben der Bauhaus-Universitat
auch die Hochschule fur Musik Franz Liszt und die Herzogin-Anna-Amalia-Bibliothek ansassig.

Des Weiteren ist Weimar ein wichtiger Verwaltungsstandort. Ortsansassig sind zum Beispiel das Thiringer
Oberverwaltungsgericht, der Thiringer Verfassungsgerichtshof und das Thiringische Landesamt fir
Archdologie. Weimar erfillt als Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines Oberzentrums fir die Einwohner der
Stadt und fur das Umland Dienstleistungs- und Versorgungsfunktionen.
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3.2 Wirtschaftsdaten
Preisindizes fur . .
Wohnun Indizes fiir
Verbraucherpreis . onnungs- Verbraucherpreis Baupreisindizes Zinssatze flr Wohnungsbau
. mieten, Wasser, Strom, - .. .. >
Jahr -indizes Gas und andere -indizes fir Wohngebaude Wohnungsbau -kredite
[Deutschland] [Thiringen] [Deutschland] -kredite (5-10 Jahre
Brennstoffe Festzins)
[Deutschland]
2008 98,6 98,6 99,0 98,2 5,04 129,2
2009 98,9 99,0 99,1 99,0 4,42 113,5
2010 100,0 100,0 100,0 100,0 3,90 100,0
2011 102,1 103,1 102,0 102,8 3,95 101,3
2012 104,1 105,4 104,1 105,4 3,05 78,2
2013 105,7 107,5 105,4 107,5 2,75 70,5
2014 106,6 108,4 106,2 109,4 2,47 63,5
2015 106,9 108,0 106,8 111,1 1,84 471
2016 107,4 107,9 107,5 113,4 1,60 40,9
2017 109,3 109,6 109,3 116,8 1,67 42,8
s . durchschnittliche Effektivzinssatze fir
gesamtes gesamtes Thiringen gesamtes Bundesgebiet, . .
. . . . Wohnungsbaukredite an private
Bezug Bundesgebiet Bundesgebiet gesamt Neubau in konventioneller Haushalte mit anfénglicher Zinsbindung
2010 = 100 2010 = 100 2010 = 100 Bauart, 2010 = 100 iiber 5-10 Jahre, 2010 = 100
Thiringer abgeleitet
Quelle Statistisches Statistisches Bundesamt | Landesamt fir | Statistisches Bundesamt Deutsche aus Angaben der
Bundesamt e Bundesbank Deutschen
Statistik
Bundesbank

Abbildung 17: Preisentwicklung von 2008 bis 2017 mit der Basis = 2010 (Quelle: TLS, Deutsche Bundesbank, DESTATIS)
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Gegeniiberstellung von Indexreihen in Thiiringen
und der Bundesrepublik Deutschland (Basisjahr = 2010)
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—e—\Verbraucherpreisindizes [Thiringen]

—&—\Verbraucherpreisindizes [Deutschland]

—e— Preisindizes fur Wohnungsmieten, Wasser, Strom, Gas und andere Brennstoffe

[Deutschland]

—e— Baupreisindizes fur Wohngebaude [Deutschland]

2017

Abbildung 18: Preisentwicklung von 2008 bis 2017 mit der Basis = 2010 (Quelle: TLS, DESTATIS)
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Indexreihe fiir den Wohnungsbaukredit

in der Bundesrepublik Deutschland (Basisjahr =2010)
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Abbildung 19: Wohnungsbaukreditindex in der Bundesrepublik Deutschland von 2008 bis 2017 (Quelle: Deutsche
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Bundesbank)
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3.2.1

24

Landkreis Sommerda

Arbeitslose im

Jahresdurchschnitt 2013 2014 2015 2016 2017
Anzanhl 3.820 3.444 3.121 2.629 2.311
Quote [%] 9,6 8,7 7,9 6,8 6,1

Abbildung 20: Arbeitslose im Landkreis S6mmerda zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)
Wohnungen 2013 2014 2015 2016 2017
Anzanhl 34.833 34.869 34.951 35.306 k. A.
Wohnflache je
i 90 90 91 90 k. A
O o 44 45 45 46 k. A,

Einwohner [m?]

Abbildung 21: Wohnungsbestand im Landkreis S6mmerda zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)

Baufertigstellungen 2013 2014 2015 2016 2017
Anzahl 180 199 169 254 k. A.
davon neue
s 57 69 52 112 k. A

Abbildung 22: Baufertigstellungen im Landkreis Sommerda zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)
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3.2.2 Landkreis Weimarer Land

Arbeitslose im

Jahresdurchschnitt 2013 2014 2015 2016 2017
Anzanhl 3.175 2.963 2.771 2.359 2.018
Quote [%] 6,9 6,5 6,1 5,2 4,5

Abbildung 23: Arbeitslose im Landkreis Weimarer Land zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)
Wohnungen 2013 2014 2015 2016 2017
Anzanhl 42.034 42.232 42.392 42.558 k. A.
Wohnflache je
i 89 89 89 89 k. A
O o 46 46 46 46 k. A

Einwohner [m?]

Abbildung 24: Wohnungsbestand im Landkreis Weimarer Land zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)

Baufertigstellungen 2013 2014 2015 2016 2017
Anzahl 252 291 314 248 k. A.
davon neue
Wis T eeEuEs 113 122 136 101 k. A.

Abbildung 25: Baufertigstellungen im Landkreis Weimarer Land zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)
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3.2.3
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Kreisfreie Stadt Weimar

Arbeitslose im
Jahresdurchschnitt 2013 2014 2015 2016 2017
Anzahl 2.644 2.621 2.583 2.251 2.032
Quote [%] 8,6 8,5 8,4 7,3 6,5
Abbildung 26: Arbeitslose in Weimar zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)

Wohnungen 2013 2014 2015 2016 2017
Anzahl 34.628 34.680 34.803 35.118 k. A
Wohnflache je
Wohnung [m] 76 76 76 76 k. A
Wohnflache je
Einwohner [m7] 41 41 41 41 k. A

Abbildung 27: Wohnungsbestand in Weimar zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)
Baufertigstellungen 2013 2014 2015 2016 2017
Anzahl 106 66 134 158 k. A
davon neue
Wohngebaude 25 20 63 64 k. A

Abbildung 28: Baufertigstellungen in Weimar zum 31.12.2017 (Quelle: TLS)
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4 Der Grundstiicksmarkt im Uberblick

Datengrundlage fir die Angaben zur Umsatzentwicklung sind die in der Kaufpreissammlung erfassten
Erwerbsvorgange.

Ein Eigentumswechsel kann auf verschiedene Arten rechtlich vereinbart bzw. vollzogen
werden:

o Kaufvertrage

e Zuschlagsbeschlisse in Zwangsversteigerungsverfahren

e Tauschvertrage

e Erbbaurechtsvertrage

e Sonstige Vertrage (Enteignung, Auseinandersetzung, Uberlassung, Schenkungen, Zuteilung durch
Umlegungsbeschluss).

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der Erwerbsvorgéange auf die einzelnen Vertragsarten und die
Entwicklung gegeniber dem Vorjahr. In der Summe aller Erwerbsvorgange ist ein Riickgang von 13% zu
verzeichnen. Dieser bezieht sich in erster Linie auf die Kaufvertrage. Als Ursache wirkt hier hauptsachlich
die Erh6hung der Grunderwerbssteuer von 5,0% auf 6,5% zum 01.01.2017.

Landkreis Sommerda Landkreis Weimarer Land| kreisfreie Stadt Weimar
Anderung Anderung Anderung
Gesamtmarkt zum zum zum
2016 2017 o 2016 2017 Vs 2016 2017 Vsl
[%] [%] [%]
Kaufvertrage 1.067 929 |% -13 1.192 1.060 [% -11 605 465 % -23
Zwangs-
18 29 61 19 13 -32 9 2 -78
versteigerung i M M
Erbbaurechts- 1 2 o 1 2 o 2 1 lg
bestellung
Tauschvertrag 32 23 %y -28 12 13 |4 8 5 6 [ 20
Sonstige 42 21 [ -50 94 95 [+ 1 19 34 [ 79
Summe/
ey 1.160 1.004 [% -13 1.318 1.183 [% -10 640 508 |% -21

Abbildung 29: Grundstiicksmarkt im Uberblick

Die Auswertungen fur den Grundsticksmarktbericht wurden in folgende Teilmarkte untergliedert:

e unbebaute baureife Grundstlcke

e bebaute Grundstlicke

e Wohnungs- und Teileigentum

e Flachen der Land- und Forstwirtschaft

e sonstige Flachen (u.a. werdendes Bauland, Erbbaurecht/-grundstiicke, Kauffalle ohne Zuordnung)

Nach dem im Abschnitt 4.1 der gesamte Grundsticksverkehr betrachtet wird, behandelt der Abschnitt 4.2
ausschlieBlich den Erwerbsiibergang durch Verkaufe. Abschlieend wird im Abschnitt 4.3 das Geschehen
bei den Zwangsversteigerungen dargestellt.

Der Gutachterausschuss ist fur den Bereich des Landkreises S6mmerda, des Landkreises Weimarer Land
und der kreisfreien Stadt Weimar zustandig. Dieser Gliederung entsprechend erfolgt auch die Darstellung
der Angaben in diesem Immobilienmarktbericht.

Infolge von Datenbereinigungen in der Kaufpreissammlung und Anderungen der AusreiRerschranken kann
es bei den einzelnen Teilméarkten zu unterschiedlichen Werten im Vergleich zum Immobilienmarktbericht
2016 kommen.
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4.1 Grundstiicksverkehr

Die nachfolgenden Grafiken zeigen den gesamten Grundstiicksverkehr der einzelnen Landkreise und der
kreisfreien Stadt Uber einen Betrachtungszeitraum von 10 Jahren.

Anzahl im Grundstiicksverkehr

1400 [~

1200
1000
800
600
400
200

Anzahl

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
B Landkreis Sdmmerda 1378 | 1093 | 1257 | 1273 | 1155 | 1189 | 1192 | 1088 | 1160 | 1004

® L andkreis Weimarer Land | 1172 | 1210 | 1288 | 1375 | 1322 | 1136 | 1246 | 1179 | 1318 | 1183
B kreisfreie Stadt Weimar 528 | 560 | 527 | 616 | 626 | 561 | 552 | 664 | 640 | 508

Abbildung 30: Anzahl der Erwerbsiibergédnge je Landkreis tiber 10 Jahre

Flachenumsatz im Grundstiicksverkehr

2.000,0
1.800,0
1.600,0
1.400,0
1.200,0
1.000,0
800,0
600,0
400,0
200,0

0,0
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
= | andkreis Sbmmerda 1.009,7|1.134,4|1.248,7|1.802,0(1.122,0| 991,2 (1.067,6| 860,0 | 907,2 | 839,7

® | andkreis Weimarer Land | 847,2 | 837,6 |1.200,9/1.298,9(1.213,1| 910,2 |1.027,7| 694,8 | 828,5 |1.104,5
"kreisfreie Stadt Weimar 97,5 | 168,1 | 86,4 | 103,9 | 1533 | 147,8 | 96,0 | 239,7 | 222,8 | 179,7

Flache in ha

Abbildung 31: Flachenverteilung der Erwerbsvorgénge je Landkreis liber 10 Jahre
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Geldumsatz im Grundstiicksverkehr
160,0
140,0 © _
w P “—
9 1200 © - p-
E -
< 100,0 © =
N 80,0 . - '
8 3
£ 60,0
3 n
g 40,0 ¢
20,0 ¥ ~
00 [ =
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
= Landkreis Smmerda 443 | 474 | 506 | 499 | 58,0 | 47.4 | 55,0 | 57.5 | 63,0 | 67.9
B [andkreis Weimarer Land| 51,1 | 50,1 | 62,4 | 53,4 | 64,7 | 61,4 | 70,7 | 78,2 | 88,2 | 80,8
kreisfreie Stadt Weimar | 1223 | 70,0 | 62,7 | 84,2 | 75,2 | 98.4 | 133.9| 112.6| 146,.2| 116.5

Abbildung 32: Verteilung des Umsatzes der Erwerbsvorgénge je Landkreis liber 10 Jahre

Die Darstellung der Verteilung bzw. Veranderung der Anzahl aller Erwerbsvorgange bezogen auf die
einzelnen Teilmarkte erfolgt in tabellarischer Form fir die beiden zuriickliegenden Jahre (2016 / 2017).

Landkreis Sommerda Landkreis Weimarer Land| kreisfreie Stadt Weimar
Teilmarkt Anderung Anderung Anderung
Objektart 2016 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
unbebautes
baureifes Land 219 153 [HF -30 320 257 % -20 81 58 [% -28
Flachen der
Land- und 429 336 [ -22 330 345 |5+ 5 75 94 | 25
Forstwirtschaft
bebaute
Grundstiicke 419 427 = 2 552 464 % -16 209 194 % -7
Wohnungs-
e e 73 68 [ -7 81 82 =+ 1 268 158 HF -41
Sonstige 20 20 == O 35 35 == 0 7 4 HF -43
Summe/
VErneETm 1.160 1.004 [%y -13 1.318 1.183 [% -10 640 508 [% -21

Abbildung 33: Verteilung der Erwerbsvorgénge auf die Teilmarkte je Landkreis
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4.2 Kaufvertrage

In diesem Kapitel werden ausschlieBlich die Entwicklungen beztiglich Anzahl, Flachen- und Geldumsatz aller
registrierten Kaufvertrdge Uber einen Betrachtungszeitraum von 10 Jahren dargestellt.

Anzahl Kaufvertrage

1400 [~
1200
1000
800
600
400
200

Anzahl

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

= | andkreis Sémmerda 1325 | 1034 | 1212 | 1189 | 1063 | 1109 | 1128 | 1021 | 1067 | 929
® [ andkreis Weimarer Land | 997 | 996 | 1079 | 1176 | 1117 | 1048 | 1133 | 1073 | 1192 | 1060
=kreisfreie Stadt Weimar 441 | 482 | 449 | 550 | 561 | 514 | 515 | 622 | 605 | 465

Abbildung 34:Anzahl aller Kaufvertrage je Landkreis

Flachenumsatz Kaufvertrage

1.800,0
1.600,0
1.400,0
1.200,0
1.000,0
800,0
600,0
400,0
200,0

0,0
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
® Landkreis Sdmmerda 990,6 (1.117,8/1.203,7|1.748,8|1.012,4| 942,4 (1.021,6/ 806,8 | 586,8 | 7181

® [ andkreis Weimarer Land| 712,0 | 758,9 (1.000,0/1.050,1| 916,5 | 849,2 | 903,7 | 568,8 | 713,6 | 955,0
mkreisfreie Stadt Weimar 88,1 | 1505 | 68,2 | 84,1 | 1316 | 1326 | 90,2 | 231,7 | 2145 | 1758

Flache in ha

Abbildung 35: Flachenumsatz aller Kaufvertrage je Landkreis
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Geldumsatz Kaufvertrage

160,0
140,0
1200 ¥ = -
100,0

80,0

60,0 "~ B
40,0 7
20,0 7

’ [2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
B Landkreis Sdmmerda 42,4 | 41,8 | 491 | 48,3 | 55,4 | 45,7 | 52,7 | 65,2 | 52,9 | 58,3

B | andkreis Weimarer Land | 44,9 | 39,6 | 56,7 | 486 | 61,8 | 59,4 | 67,8 | 76,2 | 86,7 | 78,9
kreisfreie Stadt Weimar 117,4| 67,0 | 59,2 | 81,0 | 72,3 | 96,5 | 131,0| 108,2| 144,6| 114,9

Geldumsatz in Mio€

Abbildung 36: Geldumsaétze aller Kaufvertrage je Landkreis

Die Darstellung der Verteilung bzw. Veranderung der Anzahl, des Flachen- und Geldumsatzes aller
Kaufvertrage bezogen auf die einzelnen Teilmarkte im jeweiligen Landkreis / kreisfreie Stadt erfolgt in
tabellarischer Form fir die beiden zurtickliegenden Jahre (2016 / 2017)

Landkreis Sommerda
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Teilmarkt/ Anderung Anderung Anderung
Obiektart zum zum zum
) 2016 | 2017 Y— 2016 2017 Ya—— 2016 | 2017 T
[%] [%] [%]
unbebautes
baureifes Land 195 146 % -25 19,8 239 [# 21 4,6 53 |# 15
Flachen der
Land- und 403 311 % -23 507,3 647,3 [+ 28 6,0 95 |+ 58
Forstwirtschaft
bebaute 382 | 395 [ 3 463 | 440 |» 5 |[371 403 |7 9
Grundstiicke
Wohnungs-
/Teileigentume 2 62 [ 14 3.0 24 v 20
Sonstige 15 15 |=» 0 13,3 29 [ -78 2,2 09 [k -59
Summe/
Verdndenung 1.067 929 %y 13 586,7 718,1 [ 22 52,9 | 58,4 |1 10

Abbildung 37: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz in den Teilmirkten
aller Kaufvertrage iiber 2 Jahre
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Landkreis Weimarer Land
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Teilmarkt/ Anderung Anderung Anderung
el zum zum zum
J 2016 | 2017 S 2016 2017 gl 2016 | 2017 Vgl L
[%] [%] [%]
unbebautes
baureifes Land 314 | 247 [ A 38,0 240 W 37 11,6 78 & -33
Flachen der
Land- und 307 308 [=+ 0 602,2 810,3 |4+ 35 6,3 | 11,5 [+ 83
Forstwirtschaft
bebaute
Grundstiicke 465 394 % -15 63,8 118,0 4+ 85 61,3 | 51,8 [% -15
TS 75| 8 |2 o9 58 | 7,6 |[&# 31
/Teileigentume
Sonstige 31 29 %y -6 9,7 26 € -73 1,6 0,2 |4 -88
Summe/
Ve 1.192 (1.060 |[% -11 713,7 9549 i+ 34 86,6 | 78,9 |%y -9

Abbildung 38: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz in den Teilmarkten
aller Kaufvertrage tiber 2 Jahre

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Teilmarkt/ Anderung Anderung Anderung
Obiektart zum zum zum
) 2016 | 2017 Vel 2016 2017 i 2016 | 2017 VT
[%] [%] [%]
unbebautes
baureifes Land 77 52 § 32 23,5 41 (¥ -83 8,1 42 (I -48
Flachen der
Land- und 73 92 [ 26 159,3 145,5 |%4 -9 1,0 1,0 [= 0
Forstwirtschaft
bebaute. 193 | 167 | -13 188 | 252 |&# 34 | 823|909 [# 10
Grundstlicke
Wohnungs-
e 259 151 [ -42 31,8 | 184 [ -42
Sonstige 3 3 = 0 12,9 1,0 ik -92 21,4 0,4 |4+ -98
Summe/
e 605 465 % -23 214,5 175,8 |4 -18 144,6 (114,9 [ -21

Abbildung 39: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz in den Teilmarkten
aller Kaufvertrage iiber 2 Jahre
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4.3 Zwangsversteigerungen

In diesem Kapitel werden ausschlielich die Entwicklungen beztiglich Anzahl, Flachen- und Geldumsatz aller
registrierten Zwangsversteigerungen Uber einen Betrachtungszeitraum von 10 Jahren dargestellt. Bezogen
auf die gesamte Anzahl der Erwerbsvorgange stellt der Bereich der Zwangsversteigerungen mit ca. 2 % in
den Jahren 2016 und 2017 einen sehr geringen Anteil dar. Im Vergleich zur kreisfreien Stadt Weimar und
dem Landkreis Weimarer Land ist im Landkreis Sdmmerda ein leichter Anstieg der Zwangsversteigerungen
zu verzeichnen.

Anzahl Zwangsversteigerung

80
70
60
50
40
30
20
10

Anzahl

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
= | andkreis S6mmerda 34 40 25 33 32 29 18 26 18 29

B | andkreis Weimarer Land | 52 73 49 40 38 26 17 20 19 13
B kreisfreie Stadt Weimar 49 36 34 18 8 7 4 13 9 2

Abbildung 40: Anzahl aller Zwangsversteigerungen je Landkreis

Flachenumsatz Zwangsversteigerung

30,0 7

25,0

20,0

15,0

10,0

Flache in ha

5,0

0,0

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
= | andkreis S6mmerda 13,6 | 3,4 55 4,8 3,0 2,3 6,7 9,7 3,6 27,2

B | andkreis Weimarer Land | 6,0 15,7 9,6 12,0 1,9 2,8 16,6 3,6 1,7 7,5
P kreisfreie Stadt Weimar 4,3 6,3 2,9 0,4 1,4 0,1 1,9 0,3 0,9 0,1

Abbildung 41: Flachenumsatz aller Zwangsversteigerungen je Landkreis
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6,0
5,0
4,0
3,0
2,0

1,0

Geldumsatz in Mio€

0,0

Geldumsatz Zwangsversteigerung

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

®m | andkreis S6mmerda

1,7 53 1,2 1,4 1,4 1,1 0,8 21 0,8 1,3

B | andkreis Weimarer Land

3,3 4,0 2,7 3,1 1,6 1,5 1,6 1,2 1,0 0,4

W kreisfreie Stadt Weimar

3,8 2,4 2,6 2,3 2,1 0,7 0,7 2,5 0,6

34

Abbildung 42: Geldumsaitze aller Zwangsversteigerungen je Landkreis
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5 Unbebaute Grundstuicke

In diesem Abschnitt werden die Umsatzzahlen auf dem Teilmarkt der unbebauten Grundstlicke abgebildet.
Die Auswertung ist untergliedert in:

e Bauflachen
e Land- und forstwirtschaftliche Flachen
e Sonstige Flachen

und stellt den Betrachtungszeitraum der letzten 5 Jahre dar.
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5.1 Bauflachen

In diesem Kapitel werden ausschlielich die Entwicklungen beziiglich Anzahl, Flachen- und Geldumsatz aller
registrierten Kaufvertrage im Teilmarkt ,Bauflachen“ Uber einen Betrachtungszeitraum von 5 Jahren

dargestellt.

Fir den Bereich des Landkreises Sommerda ist die Anzahl der Bauflachenverkaufe im Berichtsjahr, nach
einem Anstieg in 2016, wieder auf das Niveau der Jahre 2013 — 2015 zurtickgekehrt.

Fir den Landkreis Weimarer Land ergibt sich, nach einem stetigen Verlauf bis zum Jahr 2016, im

Berichtsjahr 2017 ein Riickgang der Verkaufszahlen von ca. 25%.

In der kreisfreien Stadt Weimar lasst sich in den vergangenen 2 Jahren ein stetiger Rickgang bei den

Bauflachenverkaufen erkennen.

Anzahl Bauflachen

350 /
300 /
250
<=
ﬁ 200
c
< 150
100
50
0
2013 2014 2015 2016 2017
® [ andkreis Sémmerda 158 163 134 195 146
| andkreis Weimarer Land 224 238 262 314 247
= kreisfreie Stadt Weimar 58 86 95 77 52

Abbildung 43: Anzahl aller Bauflachen je Landkreis
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Flachenumsatz Bauflachen
40,00
35,00
30,00 |~
£ 2500
£
® 20,00
S
@ 15,00
L
10,00
5,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
B Landkreis S6mmerda 15,69 18,10 13,71 19,84 23,85
B | andkreis Weimarer Land 25,03 31,68 23,73 38,00 24,03
" kreisfreie Stadt Weimar 4,28 11,35 14,43 23,51 4,12
Abbildung 44: Flachenumsatz aller Bauflachen je Landkreis
Geldumsatz Bauflachen
12,00
10,00
W
i)
= 8,00
£
N 6,00
2
3 4,00
K}
[]
o 2,00
0,00
2013 2014 | 2015 2016 2017
® Landkreis SOmmerda 2,56 2,99 2,85 4,64 5,25
B Landkreis Weimarer Land 6,50 6,45 7,32 11,59 7,81
" kreisfreie Stadt Weimar 3,30 9,92 9,29 8,11 4,18

Abbildung 45: Geldumsatz aller Bauflachen je Landkreis
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Der Teilmarkt der Bauflachen wird in den nachfolgenden Tabellen in die Rubriken:

e Wohnen (Uberwiegend wohnbaulich genutzte Gebdude, gemischte Nutzung (Uberwiegend Wohnen))

e Gewerbe (Produktion, Handel, Gewerbe, Industrie, Blro / Verwaltung und gemischte Nutzung
(Uberwiegend Gewerbe))

e Sonstige Bauflachen (z.B. Garage, Hofstelle, Kirche, Gastronomie)
unterteilt.
Den Uberwiegenden Anteil an den registrierten Kaufvertrdgen fur Bauflachen bildet hierbei im Berichtsjahr
2017 die Rubrik ,Wohnen* mit

e ca. 80 % im Landkreis Sémmerda

e ca. 88 % im Landkreis Weimarer Land

e ca. 79 % in der kreisfreien Stadt Weimar.

Landkreis S6mmerda
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Nutzung zum zum zum
201 2017 201 2017 201 2017
016 0 Vorjahr 016 0 Vorjahr 016 0 Vorjahr
[%] [%] [%]
Wohnen 160 17 % -27 9,50 10,87 [ 14 3,01 | 2,53 |% -16
Gewerbe 25 20 [% -20 9,28 12,15 [f+ 31 1,48 | 2,59 [+ 75
Sonstige 10 9 % -10 1,06 0,83 [ -22 0,15 | 0,13 [ -13
Summe/
Ve 195 146 % -25 19,84 23,85 [ 20 464 | 525 (A 13

Abbildung 46: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Bauweise Typ aller Bauflachen tiber 2 Jahre

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Nutzung zum zum zum
2016 | 2017 e 2016 2017 Veras 2016 | 2017 Verais
[%] [%] [%]
Wohnen 274 218 [% -20 17,36 13,77 % -21 7,41 | 6,48 |% -13
Gewerbe 33 25 [% -24 17,88 10,23 [{F -43 1,80 | 1,33 [% -26
Sonstige 7 4 [HF -43 2,76 0,03 [ 2,38 | 0,00 k.A.
Summe/
Ve 314 247 % 21 38,00 24,03 {4 -37 11,59 | 7,81 [ -33

Abbildung 47: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Bauweise Typ aller Bauflachen iiber 2 Jahre

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Nutzung zum zum zum
2016 | 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 | 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Wohnen 65 41 HF -37 6,88 2,56 [HF -63 4,08 3,00 [%y -26
Gewerbe 11 8 |y -27 14,55 1,40 [H}F -90 3,28 1,13 [H} -66
Sonstige 1 3 M 2,08 0,16 |HF -92 k.A. 0,05 k.A.
Summe/
Verénderung 77 52 HF -32 23,51 412 [} -82 7,36 418 [} -43

Abbildung 48: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Bauweise Typ aller Bauflachen iiber 2 Jahre
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5.1.1 Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus (mit EFH/ZFH und DHH/RH)

Im Teilmarkt ,Grundstlicke des individuellen Wohnungsbau“ sind voll erschlossene, baureife Grundstiicke fur
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser (EFH / ZFH), Doppelhaushalften (DHH) und Reihenhauser (RH)
zusammengefasst.

Im Landkreis Smmerda |asst sich, nach einem sprunghaften Anstieg der Verkaufszahlen in 2016 (Erhéhung
Grunderwerbssteuer), ein deutlicher Rickgang dieser auf das Niveau der Jahre 2013 und 2014 beobachten.

Fir den Bereich des Landkreises Weimarer Land sind die Verkaufszahlen im Berichtsjahr, nach einem
deutlichen Anstieg in 2016 (Erhéhung Grunderwerbssteuer), wieder auf das Niveau des Jahres 2015
zurlickgekehrt.

In der kreisfreien Stadt Weimar lasst sich nach einem stetigen Anstieg der Verkaufszahlen von 2013 bis
2015 ein ebenso stetiger Rickgang der Verkdufe zurick auf das Niveau von 2013 beobachten.
Hauptséachliche Ursache hierflur ist die Erhéhung der Grunderwerbssteuer und die vollstdndige Auslastung
der neuerschlossenen Baugebiete ,Am Steinberge” im Ortsteil Tieffurt und dem innerstadtischen Baugebiet
»+Am Schiel3haus".

Anzahl individueller Wohnungsbau

250
200
5 150
N
<
100
50
0
2013 2014 2015 2016 2017
H Landkreis SOmmerda 100 98 89 146 104
B [ andkreis Weimarer Land 164 178 210 244 193
= kreisfreie Stadt Weimar 34 59 68 45 33

Abbildung 49: Anzahl aller Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus je Landkreis
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Flachenumsatz individueller Wohnungsbau

18,00
16,00
14,00
8 12,00
= 10,00
2 8,00
o
© 6,00
(18
4,00
2,00
0,00
2013 2014 2015 2016 | 2017
® Landkreis S6mmerda 6,91 6,67 7,09 8,10 10,49
B | andkreis Weimarer Land 16,41 14,19 13,72 15,49 12,04
= kreisfreie Stadt Weimar 2,49 4,89 8,82 2,45 1,81

Abbildung 50: Flachenumsatz aller Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus je Landkreis

Geldumsatz in Mio€

Geldumsatz individueller Wohnungsbau
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m Landkreis SOmmerda

1,84

1,59

2,04

2,76

2,45

B | andkreis Weimarer Land

5,04

4,80

5,89

6,84

5,95

= kreisfreie Stadt Weimar

2,24
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2,28

1,68
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Abbildung 51: Geldumsatz aller Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus je Landkreis




@ Kaufpreis individueller Wohnungsbau
200,00

160,00

=
5 140,00
E 120,00 /
H 100,00 L
E 80,00
S} 60,00 — —0— ﬁ

40,00 * >

20,00

0,00
2013 2014 2015 2016 2017

==¢=|_ andkreis SOmmerda 41,15 41,39 43,56 53,74 50,25
=@—Landkreis Weimarer Land 53,25 52,04 50,14 59,78 66,99
—t=Kreisfreie Stadt Weimar 103,89 160,80 178,67 134,59 139,16

Abbildung 52: g Kaufpreis aller Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus je Landkreis

In den Jahren 2014 und 2015 wurden in der kreisfreien Stadt Weimar ein GroRteil der Bauplatze in den
Wohngebieten Tiefurt und ,Schielfhaus® verauert. Ab dem Jahr 2016 waren im Hochpreissegment keine
bzw. nur noch wenige Bauplatze vorhanden, was zu einer leichten Senkung des durchschnittlichen

Kaufpreises fuhrte.
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Landkreis S6mmerda
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
2016 | 2017 — 2016 2017 — 2016 | 2017 Y m——
[%] [%] [%]
Einfamilienhaus
(freistehend), 116 95 |y -18 7,55 10,37 [+ 37 2,64 | 243 | -8
Zweifamilienhaus
Doppelhaushélfte,
Reihenhaus, 30 9 [k -70 0,55 0,12 [ -78 0,12 | 0,02 [&
Reihenendhaus
Summe/
Ve 146 104 |% -29 8,10 10,49 |41 30 2,76 | 2,45 [% -11

Abbildung 53: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Typ aller Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus liber 2 Jahre

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
2016 | 2017 Vorjahr 2016 2017 Ve 2016 | 2017 Ve
[%] [%] [%]
Einfamilienhaus
(freistehend), 229 186 [% -19 15,25 11,52 [% -24 6,78 | 5,76 |% -15
Zweifamilienhaus
Doppelhaushalfte,
Reihenhaus, 15 7 [ -53 0,24 0,52 [+ 117 0,07 | 0,19 [
Reihenendhaus
Summe/
Ve 244 193 % -21 15,49 12,04 [% -22 6,85 | 5,95 [|% -13

Abbildung 54: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Typ aller Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus liber 2 Jahre

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
2016 | 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 | 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Einfamilienhaus
(freistehend), 38 33 % -13 2,26 1,81 % -20 2,09 | 1,68 |% -20
Zweifamilienhaus
Doppelhaushalfte,
Reihenhaus, 7 0 k.A. 0,19 k.A. k.A. 0,18 | k.A. k.A.
Reihenendhaus
Summe/
Verandernung 45 33 |y 27 2,45 1,81 % -26 2,27 | 1,68 |% -26

Abbildung 55: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach Typ aller
Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus iliber 2 Jahre
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5.1.2 Grundstiicke fiir Mehrfamilienhauser

Fiur den Geschaftsbereich des Gutachterausschusses lasst sich feststellen, dass dem Teilmarkt der
Bauflachen fur Mehrfamilienhauser nur ein untergeordneter Stellenwert beizumessen ist.

Anzahl Mehrfamilienhauser

20

18

16
_ 14
g 12 :‘:
gz 10

8

6

4

2

0

2013 2014 2015 | 2016 2017 |

m | andkreis SOmmerda 2 10 1 4 4
| andkreis Weimarer Land 7 19 16 14 17
W kreisfreie Stadt Weimar 11 12 13 20 8

Abbildung 56: Anzahl aller Grundstiicke des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhauser je Landkreis
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0,24
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0,66

0,79

1,28
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Abbildung 57: Flaichenumsatz aller Grundstiicke des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser je Landkreis
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Geldumsatz Mehrfamilienhauser
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Geldumsatz in Mio€

0,50

0,00

2013

2014

2015

2016

2017

B Landkreis SOmmerda
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W kreisfreie Stadt Weimar

0,81
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Abbildung 58: Geldumsatz aller Grundstiicke des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser je Landkreis

@ Kaufpreis Mehrfamilienhauser
350,00
300,00 A
E 250,00 / \
(2]
o 200,00 -
&
E / \ /
S 150,00 1 Y’
o
100,00 /-\_
50,00 \v
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
== andkreis Weimarer Land 66,61 23,11 43,02 95,01 81,06
—d=kreisfreie Stadt Weimar 135,85 268,23 312,36 139,70 208,04

Abbildung 59: o Kaufpreis aller Grundstiicke des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhauser je Landkreis

Bei den hier dargestellten, durchschnittlichen Kaufpreisen sei darauf hingewiesen, dass diese auf einer sehr
geringen Anzahl an Vertragen beruhen und dementsprechend zu werten sind. Fir den Bereich des
Landkreises Sémmerda ist keine ausreichende Anzahl an geeigneten Vertragen fiir eine Aussage Uber den
durchschnittlichen Kaufpreis pro m? vorhanden
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5.1.3 Gewerbliche Grundstiicke

Anhnlich dem Teilmarkt ,Bauflachen fir Mehrfamilienhduser, hat der Teilmarkt fir Bauflachen der
.gewerblichen Grundsticke® im Geschaftsbereich des Gutachterausschusses nur eine untergeordnete
Bedeutung.

Anzahl gewerbliche Grundstiicke
35
30 b7
_ 25
<
S 20 |~
<
15
10
5
0
2013 | 2014 2015 2016 2017 |
= Landkreis SOmmerda 11 14 15 23 20
® Landkreis Weimarer Land 19 16 18 33 25
Hkreisfreie Stadt Weimar 6 9 7 11 8
Abbildung 60: Anzahl aller gewerblichen Grundstiicke je Landkreis
Flachenumsatz gewerbliche Grundstiicke
18,00
16,00
14,00
s 12,00
£ 10,00
o
5 8,00
(T
TR 6,00
4,00
2,00
0,00
2013 | 2014 2015 2016 | 2017 |
® Landkreis SOmmerda 4,40 6,71 3,60 9,44 12,15
B [ andkreis Weimarer Land 6,62 15,72 6,07 17,30 10,23
= kreisfreie Stadt Weimar 0,55 5,52 3,78 14,55 1,40

Abbildung 61: Flaichenumsatz aller gewerblichen Grundstiicke je Landkreis
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Geldumsatz gewerbliche Grundstiicke
3,50
|~
w 3,00
2
= 2,50
[=
- L~
g 2,00
|~
g 1,50
k) 1,00 ¢~
&
0,50
0,00
2013 2014 2015 2016 2017 |
B Landkreis Sdmmerda 0,32 0,47 0,48 1,49 2,59
B Landkreis Weimarer Land 0,58 1,06 0,32 1,80 1,33
= kreisfreie Stadt Weimar 0,09 0,76 0,85 3,28 1,13
Abbildung 62: Geldumsatz aller gewerblichen Grundstiicke je Landkreis
@ Kaufpreis gewerbliche Grundstiicke
60,00
50,00 /
i 40,00
N
‘© \ /‘//
5 30,00
(==
3
X 20,00
Q /.\-
10,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
==¢=|andkreis SOmmerda 14,00 24,00 21,58 24 .14 51,96
=@l andkreis Weimarer Land 21,52 9,33 7,05 17,67 12,55
=—t=Kkreisfreie Stadt Weimar 35,00 27,00 19,67 35,34 48,77

Abbildung 63: g Kaufpreis aller gewerblichen Grundstiicke je Landkreis

Bei den hier dargestellten, durchschnittlichen Kaufpreisen sei darauf hingewiesen, dass diese auf einer sehr
geringen Anzahl an Vertrdgen beruhen und dementsprechend zu werten sind. Der deutliche Anstieg im
Bereich des Landkreises S6mmerda im Berichtsjahr beruht auf Kaufvertrdgen im ndheren Umfeld der
Landeshauptstadt Erfurt.
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Landkreis S6mmerda
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
2016 | 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 | 2017 Vsl
[%] [%] [%]
Biro/Verwaltung,
gem. Nutzung
(Gberw. Gewerbe),
Hande!, Hotel-, 5 8 [ 60 0,95 1,96 |i+ 106 0,13 | 1,55 [
Gast- und
Vergnugungsstatte
Gewerbe und
Industrie 18 12 HF -33 8,50 10,20 & 20 1,35 | 1,04 [|% -23
Summe/
Veranderung 23 20 [% -13 9,45 12,16 & 29 1,48 | 2,59 |+ 75

Abbildung 64: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Typ aller gewerblichen Grundstiicke uber 2 Jahre

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
2016 | 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 | 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Biro/Verwaltung,
gem. Nutzung
(Gberw. Gewerbe), ) )
el s, 8 1 4k -88 5,88 0,04 [} -99 1,00 | k.A. k.A.
Gast- und
Vergnugungsstatte
Gewerbe und
Industrie 25 24 = -4 11,42 10,19 [% -11 0,80 | 1,33 [+ 66
Summe/
Veréinderung 33 25 [ -24 17,30 10,23 [ -41 1,80 | 1,33 [% -26

Abbildung 65: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Typ aller gewerblichen Grundstiicke uber 2 Jahre

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
2016 | 2017 Vs 2016 2017 Vorjahr 2016 | 2017 VT
[%] [%] [%]
Buro/Verwaltung,
gem. Nutzung
Moz, C2nEios); 2 2 = 0 0,01 0,15 |4 KA. | KA. | KA.
Handel, Hotel-,
Gast- und
Vergniigungsstatte
Gewerbe und
Industrie 9 6 HF -33 14,53 1,25 HF -91 3,27 | 1,03 |4 -69
Summe/
VertreEn 11 8 [%y -27 14,54 1,40 4 -90 3,27 | 1,03 |4 -69

Abbildung 66: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Typ aller gewerblichen Grundstiicke tiber 2 Jahre
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5.1.4 Werdendes Bauland (mit Bauerwartungsland und Rohbauland)

Dieser Teilmarkt umfasst Flachen der Entwicklungszustande ,Bauerwartungsland” und ,Rohbauland®. Nach
der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) handelt es sich bei Grundsticken mit dem
Entwicklungszustand ,Bauerwartungsland“ um Flachen, die nach ihren weiteren Grundsticksmerkmalen,
insbesondere dem Stand der Bauleitplanung und der sonstigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets,
eine bauliche Nutzung auf Grund konkreter Tatsachen mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

.,Rohbauland“ sind Flachen, die nach §§ 30, 33 und 34 des Baugesetzbuchs fir eine bauliche Nutzung
bestimmt sind, deren Erschliefung aber noch nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form und Gréle fir
eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind.

In diesem Marktsegment wurde flir den gesamten Betrachtungszeitraum keine ausreichende Anzahl an
Kauffallen registriert, die eine sachgerechte Datenaufbereitung ermdglichen.
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5.1.5 Gemeinbedarfsflachen

Anzahl Gemeinbedarfsflachen

25

20 V7
_ 15
=
©
S
< 10

5

0

2013 | 2014 2015 2016 | 2017 |

B Landkreis SOmmerda 12 23 15 14 7
B Landkreis Weimarer Land 6 1M 5 7 3
= kreisfreie Stadt Weimar 1 0 0 0 0

Abbildung 67: Anzahl der Kaufvertrage aller Gemeinbedarfsflachen je Landkreis

In diesem Marktsegment wurde fir die kreisfreie Stadt Weimar keine ausreichende Anzahl an Kauffallen
registriert, die eine sachgerechte Datenaufbereitung ermdglichen.
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Abbildung 68: Flachenumsatz aller Kaufvertrage der Gemeinbedarfsflachen je Landkreis
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Geldumsatz Gemeinbedarfsflachen
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Abbildung 69: Geldumsatz aller Kaufvertrage der Gemeinbedarfsflichen je Landkreis
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5.2 Land- und Forstwirtschaftliche Flachen

In diesem Kapitel werden ausschlielich die Entwicklungen beziiglich Anzahl, Flachen- und Geldumsatz aller
registrierten Kaufvertrage im Teilmarkt ,Land- und Forstwirtschaftliche Flachen® ({ber einen
Betrachtungszeitraum von 5 Jahren dargestellit.

Fir den Bereich des Landkreises Sommerda sind die Verkaufszahlen weiterhin riicklaufig.

Entgegen den weiterhin riicklaufigen Verkaufszahlen im Landkreis Sémmerda sind im Landkreis Weimarer
Land nach einem deutlichen Rickgang im Jahr 2015 wieder stetig ansteigende Verkaufszahlen zu
registrieren, sodass sich die Bereiche Sommerda und Weimarer Land im Berichtsjahr auf dem gleichen
Niveau befinden.

Anzahl Land- und Forstwirtschaftlicher Flachen
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Abbildung 70: Anzahl der Kaufvertrage aller Land- und Forstwirtschaftlicher Flachen je Landkreis
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Flachenumsatz Land- und Forstwirtschaftlicher Flachen
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Flache in ha

2013 2014 2015 2016 2017
B Landkreis SOmmerda 796,18 905,27 626,72 485,36 631,92

B Landkreis Weimarer Land| 691,42 717,46 432,18 581,11 796,87
= kreisfreie Stadt Weimar 91,67 48,57 187,70 106,53 138,84

Abbildung 71: Flachenumsatz der Kaufvertrage aller Land- und Forstwirtschaftlicher Flachen je Landkreis

Geldumsatz Land- und Forstwirtschaftlicher Flachen
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= kreisfreie Stadt Weimar 0,63 0,76 1,26 0,54 0,62

Abbildung 72: Geldumsatz der Kaufvertrage aller Land- und Forstwirtschaftlicher Flachen je Landkreis
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Landkreis Sommerda
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
e e i s
N
utzungsart 2016 | 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 | 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Ackerland 256 | 210 [% -18 439,80 | 594,77 |+ 35 525 | 8,51 [t 62
Griinland 10 6 |4 40 28,30 4,68 [ -83 0,19 | 0,05 [} -74
Wald 5 8 [+ 60 2,50 8,38 |+ 235 0,02 | 0,06 [4+ 200
Sonstige 10 22 |f+ 120 14,80 24,09 [+ 63 0,17 | 0,32 |4+ 88
Summe/
VeRndee 281 246 | -12 485,40 | 631,92 |{+ 30 563 | 8,94 [+ 59

Abbildung 73: Landkreis Sémmerda - Ubersicht der Kaufvertrige von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz
gegliedert nach Typ aller Land- und Forstwirtschaftlichen Flachen uber 2 Jahre

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
e e oo e
Nutzungsart 2016 | 2017 Voriahr 2016 2017 Voriahr 2016 | 2017 Voriahr
[%] [%] [%]
Ackerland 148 154 [ 4 523,60 | 375,35 [ -28 5,47 | 4,28 |% -22
Griinland 20 24 (A 20 22,60 37,27 |4+ 65 0,14 | 0,16 |1 14
Wald 31 40 [ 29 32,70 | 373,38 |4 0,20 | 6,51 |4k
Sonstige 14 19 |+ 36 2,20 10,47 |4 0,08 | 0,19 |4+ 138
Summe/
Verdnderung 213 237 1A 11 581,10 | 796,47 |4+ 37 589 |11,14 |4+ 89

Abbildung 74: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht der Kaufvertrige von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz

gegliedert nach Typ aller Land- und Forstwirtschaftlichen Flachen uber 2 Jahre

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
e pries i i
Nutzungsart 2016 | 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 | 2017 Voriahr
[%] [%] [%]
Ackerland 16 28 Hr 75 40,20 49,65 | 24 0,41 | 0,53 |&# 29
Griinland 2 1 HF 16,10 1,52 HF -91 k.A. | k.A. k.A.
Wald 5 4 % -20 21,60 2,76 4+ -87 0,07 | 0,01 HF -86
Sonstige 3 |r 28,70 84,91 [r k.A. | 0,07 k.A.
Summe/
Verandenung 24 36 [ 50 106,60 | 138,84 |4+ 30 0,48 | 0,61 |4 27

Abbildung 75: kreisfreie Stadt Weimar
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5.2.1 Ackerland

Fur die folgenden Auswertungen wurden ausschlieBlich Kaufvertrdge mit einer Mindestflache von 1.500 m?
verwendet.

Anzahl Ackerland
350
300
250
ﬁ 200
s
< 150
100
50
0
2013 | 2014 2015 2016 | 2017 |
B Landkreis S6mmerda 326 315 258 252 204
B [ andkreis Weimarer Land 179 230 138 144 148
= kreisfreie Stadt Weimar 21 18 24 16 19
Abbildung 76: Anzahl der Kaufvertrage von Ackerland je Landkreis
Flachenumsatz Ackerland
900,00
800,00 |~
700,00
© 600,00
-
£ 500,00
% 400,00
© 300,00
[T
200,00
100,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
B Landkreis S6mmerda 696,86 851,93 564,97 432,12 582,85
B Landkreis Weimarer Land| 471,28 643,93 327,85 504,51 359,49
" kreisfreie Stadt Weimar 65,72 32,70 47,15 40,17 32,95
Abbildung 77: Flachenumsatz der Kaufvertrage von Ackerland je Landkreis
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Geldumsatz Ackerland

9,00
8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00

0,00
2013 | 2014 2015 2016 2017 |

B Landkreis SOmmerda 6,58 8,24 8,88 5,18 8,23
® | andkreis Weimarer Land 3,32 7,30 3,36 5,39 4,14
m kreisfreie Stadt Weimar 0,52 0,60 0,48 0,41 0,38

Geldumsatz in Mio€

Abbildung 78: Geldumsatz der Kaufvertrage von Ackerland je Landkreis

In den vergangenen 5 Jahren ist ein stetiger Anstieg der durchschnittichen Kaufpreise fiir Acker zu
verzeichnen, der im Landkreis S6mmerda im Berichtsjahr 2017 noch einmal deutlich starker ausgefallen ist.
Diese Entwicklung ist in den Bereichen Weimarer Land und Weimar bereits im Jahr 2016 erkennbar.

@ Kaufpreis Ackerland
1,40
1,20
E
1,00
v,
(7]
r 0,80 :,/
o
"g 0,60
X
Q 0,40
0,20
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
=¢=| andkreis SOmmerda 0,83 0,87 1,13 1,13 1,30
=@ andkreis Weimarer Land 0,66 1,05 1,02 1,03 1,16
=f==Kkreisfreie Stadt Weimar 0,75 1,03 1,01 1,23 1,14

Abbildung 79: o Kaufpreis der Kaufvertrage von Ackerland je Landkreis
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5.2.2 Grunland

Fur die folgenden Auswertungen wurden ausschlieBlich Kaufvertrdge mit einer Mindestflache von 1.500 m?
verwendet.

Grunlandverkaufe spielen in den Bereichen der kreisfreien Stadt Weimar und des Landkreises Sémmerda
nur eine untergeordnete Rolle. Im Gebiet des Landkreises Weimarer Land werden hauptsachlich
Grunlandflachen im sudlichen Bereich des Landkreises registriert.

Anzahl Griinland
30
25
20
=
N 15
c
<
10
5
0
2013 | 2014 2015 2016 | 2017 |
H Landkreis SOmmerda 2 6 6 10 5
B |andkreis Weimarer Land 23 27 22 20 23
wkreisfreie Stadt Weimar 2 3 1 2 1

Abbildung 80: Anzahl der Kaufvertrage von Griinland je Landkreis

In diesem Marktsegment wurde fir die kreisfreie Stadt Weimar keine ausreichende Anzahl an Kauffallen
registriert, die eine sachgerechte Datenaufbereitung ermoglichen.

Flachenumsatz Griinland
40,00 -
35,00
30,00 L
s 25,00 |
< 20,00
S 15,00
= 10,00 L
5,00
0.00 2013 2014 2015 2016 | 2017
® Landkreis Sdmmerda 1,49 10,37 8,38 28,26 4,02
B Landkreis Weimarer Land 22,56 29,54 17,80 22,56 37,08
Abbildung 81: Flaichenumsatz der Kaufvertrage von Griinland je Landkreis
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Geldumsatz in Mio€

Geldumsatz Griinland
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Abbildung 82: Geldumsatz der Kaufvertrage von Griinland je Landkreis

@ Kaufpreis Griinland

1,00
0,90 /.
0,80
= /
% 0,70 6\A
o / N
e 0,50 o
3
N 0,40
S 0,30
0,20
0,10
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
=o=Landkreis SOmmerda 0,65 0,77 0,57
=i=| andkreis Weimarer Land 0,47 0,79 0,54 0,66 0,88

Abbildung 83: ¢ Kaufpreis der Kaufvertrage von Griinland je Landkreis
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5.2.3 Waldflachen

Fur die folgenden Auswertungen wurden ausschlieBlich Kaufvertrage mit einer Mindestflache von 1.500 m?
verwendet. Es erfolgt keine getrennte Auswertung fir Kaufvertrage tber ,Wald mit Bestand“ und ,Wald ohne
Bestand”

Im Geschaftsbereich des Gutachterausschusses werden hauptsachlich im sidlichen Bereich des Weimarer
Landes und in der ,Finne“ im Landkreis Sémmerda Verkaufe getatigt.

Anzahl Waldflachen
45
40
35
30
E 25
é:: 20
15
10
5
0
2013 | 2014 2015 2016 2017 |
m [ andkreis SOmmerda 13 16 10 5 8
B | andkreis Weimarer Land 41 29 17 31 40
Hkreisfreie Stadt Weimar 5 5 2 5 4
Abbildung 84: Anzahl der Kaufvertrage von Waldflachen je Landkreis
Flachenumsatz Waldflachen
400,00
350,00
300,00
pe 250,00
c
° 200,00
S 150,00
- 100,00
50,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
B Landkreis SOmmerda 43,71 21,76 12,14 2,54 8,38
B Landkreis Weimarer Land 108,54 31,02 8,38 32,72 373,38
" kreisfreie Stadt Weimar 11,25 6,48 35,83 21,58 2,76
Abbildung 85: Flaichenumsatz der Kaufvertrage von Waldflachen je Landkreis
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Geldumsatz Waldflachen

7,00
@ 6,00
s 500 |
£ |~
g 4,00

P4

g 3,00
o L~
g 2,00

1,00

0,00 A i -

' 2013 | 2014 2015 2016 2017 |

B Landkreis SOmmerda 0,32 0,22 0,07 0,02 0,06
® | andkreis Weimarer Land 0,20 0,13 0,04 0,20 6,51
m kreisfreie Stadt Weimar 0,06 0,04 0,07 0,01

Abbildung 86: Geldumsatz der Kaufvertrage von Waldflachen je Landkreis

Die erhebliche Umsatzsteigerung im Berichtsjahr im Landkreis Weimarer Land beruht auf dem Verkauf von
Forstflachen mit Bestand und forstwirtschaftlichen Einrichtungen eines gesamten Forstbetriebes.

@ Kaufpreis Waldflachen
1,00
0,90 A\
— 0,80 \ /.,/.
E 0,70 \
.‘L’ 0,60 /
%’. 0,50 M
5 0,40 ——
Q 0,30
0,20
0,10
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
=== andkreis SOmmerda 0,72 0,47 0,49 0,46 0,63
=@ Landkreis Weimarer Land 0,55 0,51 0,55 0,76 0,88
—t==Kkreisfreie Stadt Weimar 0,90 0,57 0,37

Abbildung 87: o Kaufpreis der Kaufvertrage von Waldflachen je Landkreis
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5.3 Sonstige Flachen
In diesem Teilmarkt wird zwischen folgenden Grundsticksarten unterschieden:

e Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit aul3eragrarischer bzw. aul3erforstwirtschaftlicher Nutzung
(z.B. Windenergie, Photovoltaik, Biogasanlage, Obstplantage, Wasserflachen, private Griinanlagen)

¢ Gemeinbedarfsflachen im AulRenbereich

e Garten im AuRenbereich

e Erholungsgrundstiicke

e Abbauflache Kies

60 Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte fiir das Gebiet
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5.3.1 Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit auBeragrarischer Nutzung

Besondere Flachen der Land- und Forstwirtschaft sind gemaR § 4 der ImmoWertV definiert als Flachen der

Land- und Forstwirtschaft, die sich insbesondere durch ihre landschaftliche und verkehrliche Lage, durch

ihre Funktion oder durch ihre Nahe zu Siedlungsgebieten gepragt, auch fir auRerlandwirtschaftliche oder

aullerforstwirtschaftliche Nutzungen eignen, sofern im gewoéhnlichen Geschaftsverkehr eine dahingehende
Nachfrage besteht und auf absehbare Zeit keine Entwicklung zu einer Bauerwartung bevorsteht.

Die Grundsticksqualitat solcher Flachen liegt héher als die Qualitat rein landwirtschaftlicher Flachen,
erreicht aber noch nicht die Qualitdt des Bauerwartungslandes.

Hierbei handelt es sich um Waldflachen (nicht erwerbsmafig) und private Griinanlagen sowie um Standorte
fur Photovoltaik- und Windkraftanlagen.

Anzahl Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit
auBerargraischer Nutzung

60
50 |~
40
<
N 30
<
20
10
0
2013 | 2014 2015 2016 2017 |
= Landkreis SOmmerda 28 38 20 27 15
® Landkreis Weimarer Land 53 36 15 18 16
T kreisfreie Stadt Weimar 4 2 7 7 2

Abbildung 88: Anzahl der Kaufvertrage von Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit auBeragrarischer Nutzung

Immobilienmarktbericht 2018

je Landkreis

61



Flachenumsatz Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit
auBeragrarischer Nutzung

50,00
45,00
40,00
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30,00
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10,00

5,00

0,00
2013 | 2014 2015 2016 2017 |

® Landkreis SOmmerda 41,76 24,27 10,63 7,66 8,81
B Landkreis Weimarer Land 49,81 23,57 35,95 11,09 8,68
T kreisfreie Stadt Weimar 3,43 1,60 4,85 48,07 0,70

Flache in ha

Abbildung 89: Flachenumsatz der Kaufvertrage von Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit auBeragrarischer Nutzung
je Landkreis

62 Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte fiir das Gebiet
des Landkreises Sémmerda, des Landkreises Weimarer Land und der kreisfreien Stadt Weimar



Geldumsatz Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit
auBeragrarischer Nutzung
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2013 | 2014 2015 2016 2017 |

® | andkreis SOmmerda 0,72 0,46 0,12 0,12 0,37
H andkreis Weimarer Land 0,52 0,28 0,35 0,21 0,17
Hkreisfreie Stadt Weimar 0,34 0,55 0,09

Abbildung 90: Geldumsatz der Kaufvertrage von Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit auBeragrarischer Nutzung
je Landkreis

@ Kaufpreis Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit
auBeragrarischer Nutzung
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(O]
2,00 C=
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2013 2014 2015 2016 2017
=== andkreis SOmmerda 2,14 1,80 1,53 2,07 1,88
=@ Landkreis Weimarer Land 1,37 1,30 1,89 1,99 3,21
=t==Kreisfreie Stadt Weimar 9,86 8,56 6,17

Abbildung 91: o Kaufpreis der Kaufvertrage von Flachen der Land- und Forstwirtschaft mit auBeragrarischer Nutzung
je Landkreis
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5.3.2 Gemeinbedarfsflaichen im AuBenbereich

Gemeinbedarfsflachen im Auflenbereich sind lGberwiegend zukiinftige Verkehrsflachen und Baugrundstiicke
fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Bis zum Jahr 2016 wurden hier vorrangig Flachen fir die
»verkehrsprojekte Deutsche Einheit* (A71 und ICE-Trasse Erfurt — Leipzig / Halle) gehandelt.

Anzahl Gemeinbedarfsflichen im AuBenbereich
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Abbildung 92: Anzahl der Kaufvertrage von Gemeinbedarfsflachen im AuBenbereich je Landkreis

In diesem Marktsegment wurde fir die kreisfreie Stadt Weimar keine ausreichende Anzahl an Kauffallen
registriert, die eine sachgerechte Datenaufbereitung erméglichen.

Flachenumsatz Gemeinbedarfsflichen im AuBenbereich
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Abbildung 93: Flichenumsatz der Kaufvertrage von Gemeinbedarfsflachen im AuBenbereich je Landkreis
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Geldumsatz in Mio€

Geldumsatz Gemeinbedarfsflaichen im AuBenbereich
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Abbildung 94: Geldumsatz der Kaufvertrage von Gemeinbedarfsflaichen im AuBenbereich je Landkreis

@ Kaufpreis Gemeinbedarfsflichen im AuBenbereich
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Abbildung 95: ¢ Kaufpreis der Kaufvertrage von Gemeinbedarfsflichen im AuBenbereich je Landkreis
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5.3.3 Garten im AuBBenbereich

Bei den fir das Jahr 2013 aufgefiihrten Verkaufen kann der Anteil der baulichen Anlagen nicht eindeutig
abgegrenzt werden. Fir die Ubrigen Jahre sind ausschliel3lich Verkaufe von ,Garten ohne Gartenhaus”
berlcksichtigt worden.

Anzahl Garten im AuBenbereich

60
50
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2013 | 2014 2015 2016 2017 |
B Landkreis SOmmerda 40 29 38 32 36
= Landkreis Weimarer Land 57 40 41 37 37
m kreisfreie Stadt Weimar 31 33 43 40 52
Abbildung 96: Anzahl der Kaufvertrage von Géarten im AuBenbereich je Landkreis
Flachenumsatz Garten im AuRenbereich
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Abbildung 97: Flachenumsatz der Kaufvertrage von Garten im AuBenbereich je Landkreis
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Geldumsatz Garten im AuBenbereich
0,45
040
¥ 035
= 0,30
£
N 0,25
& 0,20
£
3 0,15
8 0,10
0,05
0,00
2013 | 2014 2015 2016 2017 |
B Landkreis SOmmerda 0,15 0,11 0,11 0,14 0,12
= Landkreis Weimarer Land 0,28 0,18 0,18 0,17 0,16
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Abbildung 98: Geldumsatz der Kaufvertrage von Garten im AuBenbereich je Landkreis
@ Kaufpreis Garten im AuRenbereich
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Abbildung 99: g Kaufpreis der Kaufvertrage von Garten im AuBenbereich je Landkreis
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5.3.4 Erholungsgrundstiicke

Die Verkaufe von Erholungsgrundstiicken in den Jahren 2013 bis 2016 fanden im Zustandigkeitsbereich des
Gutachterausschusses ausschlieBlich im Ferienhausgebiet am Stausee Hohenfelden im Landkreis Weimarer
Land statt.

Bei den Verkaufen im Landkreis Weimarer Land im Berichtsjahr wurden gréRtenteils private
ErschlieBungsflachen in bereits bestehenden Wochenend- und Ferienhausgebieten erworben, die fiir eine
weiterfihrende Auswertung nicht geeignet sind.

Anzahl Erholungsgrundstiicke
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2013 | 2014 2015 2016 | 2017 |

® Landkreis SOmmerda 3 0 1 1 1
B | andkreis Weimarer Land 18 5 8 9 4
mkreisfreie Stadt Weimar 0 0 1 0 0

Abbildung 100: Anzahl der Kaufvertrage von Erholungsgrundstiicken je Landkreis

In diesem Marktsegment wurde fir die kreisfreie Stadt Weimar und den Landkreis SOmmerda keine
ausreichende Anzahl an Kauffallen registriert, die eine sachgerechte Datenaufbereitung ermaoglichen.
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Abbildung 101: Flachenumsatz der Kaufvertrage von Erholungsgrundstiicken je Landkreis
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Geldumsatz in Mio€

Geldumsatz Erholungsgrundstiicke
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Abbildung 102: Geldumsatz der Kaufvertrage von Erholungsgrundstiicken je Landkreis

@ Kaufpreis Erholungsgrundstiicke

100,00
= 90,00 A\
£
v,
= 80,00
Q Il
H \"d
3
X
Q 70,00
60,00
50,00
2013 2014 2015 2016 2017
== andkreis Weimarer Land 92,12 78,38 88,32 83,38

Abbildung 103: g Kaufpreis der Kaufvertrage von Erholungsgrundstiicken je Landkreis
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5.3.5 Abbauflache — Kies

In diesem Marktsegment erfolgt ausschlieBlich eine Auswertung fiir das Gebiet des Landkreises Sémmerda.
Die registrierten Kauffalle konzentrieren sich hauptsachlich auf die Kiesabbaugebiete noérdlich der
Landeshauptstadt Erfurt und der Stadt S6émmerda.

Lag der mittlere Kaufpreis in 2015 bei 8 registrierten Kauffallen noch bei 1,65 €/m? so Iasst sich fir die Jahre
2016 und das Berichtsjahr 2017 eine ricklaufige Entwicklung beobachten. In 2016 wurden 6 Kauffalle
registriert. Der mittlere Kaufpreis betragt hier 1,33 €/m2. Fir das Berichtsjahr 2017 wurden 3 Kauffalle
registriert. Der Mittelwert betragt hier 1,27 €/m=2.

Fir die Gebiete des Landkreises Weimarer Land und der kreisfreien Stadt Weimar wurde keine
ausreichende Anzahl an Kauffallen registriert und es erfolgt daher keine Auswertung.
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6 Bebaute Grundstuicke

Der Bereich der bebauten Grundsticke untergliedert sich in folgende Teilméarkte:

e Individueller Wohnungsbau (freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhaushalften,
Reihenmittelhduser und Reihenendhauser)

e Geschosswohnungsbau, Mehrfamilienhauser und gemischte Nutzung (Uberw. Wohnen)

o Geschafts-, Buro ,- Verwaltungsgebaude

e Gewerbe- und Industriegebaude

e Sonstige Gebaude (Wochenend-, Ferienhausgrundstiick; Garage; Hofstelle; Hotel-, Gast- und

Vergnigungsstatte)
Anzahl Bebauter Grundstiicke
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B Landkreis SOmmerda 362 405 408 382 395
= andkreis Weimarer Land 365 370 450 465 394
W kreisfreie Stadt Weimar 163 164 166 193 167

Abbildung 104: Anzahl aller bebauten Grundstiicke je Landkreis
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Flachenumsatz Bebauter Grundstiicke

120,00

100,00

80,00

60,00

Flache in ha

40,00

20,00

0,00

2013 2014 2015 2016 2017

= [ andkreis SOmmerda 53,52 48,28 91,28 46,32 44 .02

B Landkreis Weimarer Land 67,66 85,78 64,78 63,75 118,00

T kreisfreie Stadt Weimar 22,48 24,00 19,49 18,78 25,15

Abbildung 105: Flachenumsatz aller bebauten Grundstiicke je Landkreis

Geldumsatz Bebauter Grundstiicke

100,00
90,00
80,00 |
70,00
60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
10,00
0,00

Geldumsatz in Mio€

2013 2014 2015 2016 2017

B [ andkreis SOmmerda 30,26 35,04 38,54 37,12 40,32

® [ andkreis Weimarer Land 41,64 48,91 49,82 61,32 51,78

Fkreisfreie Stadt Weimar 59,43 77,29 58,76 82,28 90,94

Abbildung 106: Geldumsatz aller bebauten Grundstiicke je Landkreis
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Landkreis Sommerda
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
2016(2017 R 2016 2017 Y 2016 2017 Y
[%] [%] [%]
Individueller
e e 291 (311 |#A 7 23,65 23,38 =+ -1 26,13 2528 |=+ -3
Mehrfamilienhauser
und Geschoss- 15 | 18 [&#1 20 1,18 2,04 1+ 73 1,88 6,90 |1+
wohnungsbau
Geschatfts-, Biro-,
Verwaltungs- 15 13 |% -13 4,58 2,89 [} -37 3,64 479 |+ 32
gebaude
Gewerbe- und
[l s 20 | 19 [% -5 13,08 9,81 [ -25 4,35 2,16 [{F -50
Sonstige 41 | 34 %y 17 3,83 590 [+ 54 1,12 1,19 |4 6
Summe/ 382 (395 | 3 46,32 4402 |> 5 37,12 4032 |7 9
Veranderung

Abbildung 107: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Bauweise/ Typ aller bebauten Grundstiicke iliber 2 Jahre

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
20162017 e 2016 2017 Voriahr 2016 2017 Vgl
[%] [%] [%]
Individueller
4 1272 -11 25,21 4 1 4 -17
e 30 B 5, 30,04 |4 19 36,6 30,55 [
Mehrfamilienhauser
und Geschoss- 63 | 35 [ -44 6,42 2,89 [} -55 9,56 5,18 HF -46
wohnungsbau
Geschéfts-, Bliro-,
Verwaltungs- 14 | 12 [% -14 5,18 10,79 |4+ 108 6,22 6,00 [ 4
gebaude
Gewerbe- und
28 | 24 -14 15,28 50,63 231 4,46 6,77 52
Industriegebaude s & &
Sonstige 56 | 51 [% 9 13,53 25,20 [+ 86 6,82 535 % -22
Summe/
Veréinderung 465 |394 |% -15 65,62 119,55 [+ 82 63,70 53,85 [% -15

Abbildung 108: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Bauweise/ Typ aller bebauten Grundstiicke iiber 2 Jahre

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Flachenumsatz [ha] Geldumsatz [Mio. €]
Anderung Anderung Anderung
Typ zum zum zum
2016|2017 . 2016 2017 Vel 2016 2017 AT
[%] [%] [%]
Individueller
e 108 | 95 |% -12 6,87 6,66 |=+ -3 24,38 19,79 % -19
Mehrfamilienhauser
und Geschoss- 57 | 37 H -35 3,96 2,77 [¥ -30 36,74 36,21 = -1
wohnungsbau
Geschafts-, Biiro-,
Verwaltungs- 8 | 10 |41 25 3,08 9,29 i+ 11,54 22,60 [+ 96
gebaude
Gewerbe- und
Industriegebaude 3 8 | 0,71 37 ¢ 0,65 166 |
Sonstige 17 | 17 == 0 4,16 2,72 [ -35 8,97 10,68 |41 19
Summe/
Verfindening 193 |167 |% -13 18,78 25,15 [+ 34 82,28 90,94 [# 11

Abbildung 109: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Bauweise/ Typ aller bebauten Grundstiicke lber 2 Jahre
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6.1

Individueller Wohnungsbau

Hier erfolgte eine Betrachtung der relevanten Segmente freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie
Doppel-, Reihenmittel- und Reihenendhduser, welche in Baujahresklassen untergliedert wurden.

Neubauten (Verkaufe der letzten drei Jahre)
Baujahre ab 1991

Baujahre 1950-1990

Baujahre bis 1949

Bei der Auswertung wurden die tatsdchlichen Baujahre zu Grunde gelegt. Fiir die folgenden
Auswertungen wurden ausschlieBlich zur Auswertung geeignete Kaufvertrage verwendet.
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6.1.1 Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Landkreis SOmmerda

90
80 g
70 g
60 ///
@ 50
o
:(©
£ 40 "
> 30 e
L
N 20
<
10
0
2013 2014 2015 2016 2017
B Neubauten 0 0 0 1 0
B Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 32 16 17 27 20
= Baujahre 1950 bis 1990 16 25 28 37 24
B Baujahre bis 1949 72 64 75 67 85

Abbildung 110: Landkreis Sommerda - Anzahl aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser nach Baujahresklassen

In der Rubrik ,Neubauten wurde in den Jahren 2013 bis 2017 keine ausreichende Anzahl an Verkaufe
registriert. In den Gbrigen Baujahresklassen ist ab 2015 ein gleichbleibendes Preisniveau zu beobachten.

Landkreis Sommerda

250.000
200.000 ./'/.—.\-
W
o 150.000
e
a8
—_— —h
3 100.000 e
@ —_—
50.000
0

2013 2014 2015 2016 2017

=®—Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten

==Baujahre 1950 bis 1990 67.950 89.560 108.812 112.321 116.306
=>&=Baujahre bis 1949 65.776 72.736 66.402 85.997 82.048

188.469 207.894 237.889 235.540 221.950

Abbildung 111: Landkreis S6mmerda - Kaufpreis aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser nach Baujahresklassen
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Die auffallig niedrigen Minimalwerte bei den Kaufpreisen in den Kategorien ,Baujahre bis 1949 und
.Baujahre 1950 bis 1989“ lassen sich hauptsachlich auf den Zustand der vorhandenen Bausubstanz (z.B.
geringer Modernisierungsgrad, Baumangel / Bauschaden usw.) zurtckflhren.

Landkreis Sommerda
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen | ;161 5017|  Zum 2016 2017 zum 2016 2017 Zum
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
[%] [%] [%]

Neubauten 1 0 k.A. 422 K.A. k.A. k.A. K.A. k.A.

Min 422 K.A. k.A. K.A.

Max 422 k.A. k.A. K.A.
Baujahre ab 1991, | 57 | 20 |oy -26 799 787 | -2 235540 | 221.950 [ -6
ohne Neubauten

Min 316 500 135.000 115.000

Max 2.748 1.893 330.000 355.000
powanre 195001 | 57 | 24 |a 35 1.081 815 v 25 | 112321 | 116306 | 4

Min 213 110 12.900 27.500

Max 5.089 2.025 260.750 300.000
Baujahre bis 1949 | 67 | 85 |<§1 27 1.066 884 [% -17 85.997 82.048 |=» -5

Min 105 119 8.000 5.000

Max 5.206 5.895 320.000 360.000
Summe/ Mittelwert
Veranderung 132 |129 |=» -2 842 829 |=» -2 144.619 140.102 |=» -3

Abbildung 112: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Baujahresklassen aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser iiber 2 Jahre
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Landkreis Weimarer Land
100 g
90 ?
80 /
70 /
o 60 /
o 50
5
2 40
< 30
N
é 20
10
0
2013 2014 2015 2016 2017
H Neubauten 1 2 0 0 0
E Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 46 40 37 41 21
= Baujahre 1950 bis 1990 41 30 52 47 40
E Baujahre bis 1949 67 80 98 80 91

Abbildung 113: Landkreis Weimarer Land - Anzahl aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhauser
nach Baujahresklassen
In der Kategorie ,Neubauten“ wurden ab dem Jahr 2015 bis einschlieRlich dem Berichtsjahr 2017 keine
Kauffalle registriert. In der Kategorie ,Baujahre ab 1991, ohne Neubauten® fand eine deutliche Steigerung
des mittleren Kaufpreises ab dem Jahr 2016 statt. In den Ubrigen Kategorien lasst sich ein relativ konstantes
Kaufverhalten beobachten.

Landkreis Weimarer Land
300.000

250.000 /
[ — /
200.000 =

v
@
o
S 150.000
=)
E e -/‘\
o 100.000 ‘r e i———
50.000
0
2013 2014 2015 2016 2017

=@—Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten

—=—Baujahre 1950 bis 1990 | 110.346 117.750 114.167 142.638 120.461
=>&=Baujahre bis 1949 86.967 95.514 90.905 105.788 96.759

218.500 210.566 206.950 224.620 281.703

Abbildung 114: Landkreis Weimarer Land - g Kaufpreis aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser nach
Baujahresklassen
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Die auffallig niedrigen Minimalwerte bei den Kaufpreisen in den Kategorien ,Baujahre bis 1949* und
.Baujahre 1950 bis 1990“ lassen sich hauptsachlich auf den Zustand der vorhandenen Bausubstanz (z.B.
unsanierte Gebaude bzw. geringer Modernisierungsgrad, Baumangel / Bauschaden usw.) zurtickfihren.

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Vertréage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen | »y1610017| 2™ | 2016 | 2017 | 2™ 2016 2017 Zum
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
[%] [%] [%]
Baujahre ab 1991, 11 11 | 1 | 49 691 997 |4 44 224620 | 281.703 |7 25
ohne Neubauten
Min 320 469 110.000 145.000
Max 2.000 2.918 570.000 540.000
Baujahre 1950 bis
1990 47 | 40 [% -15 1.168 887 |y -24 142.638 120.461 [% -16
Min 174 81 25.000 12.000
Max 6.577 4.016 385.000 298.000
Baujahre bis 1949 | 80 | 91 Ie;’ﬂ 14 941 1.154 (A 23 105.788 96.759 |% -9
Min 94 89 6.000 3.000
Max 7.590 6.610 455.000 350.000
Summe/ Mittelwert
Verinderung 168 [152 [% -10 933 1.013 [ 9 157.682 166.307 [ 5

Abbildung 115: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Baujahresklassen aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser liber 2 Jahre
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kreisfreie Stadt Weimar
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2013 2014 | 2015 | 2016 2017
B Neubauten 1 0 0 4 1
EBaujahre ab 1991,
ohne Neubauten 6 6 5 10 5

= Baujahre 1950 bis 1990 8 9 10 7 8
® Baujahre bis 1949 20 21 19 22 21

Abbildung 116: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser
nach Baujahresklassen
In der Kategorie ,Neubauten® wurden lediglich in 2016 vier Kauffalle registriert. Diese bilden einen mittleren
Kaufpreis von 396.500€ ab. Fur die Kategorie ,Baujahre ab 1991, ohne Neubauten® lasst sich im
Berichtsjahr eine deutliche Steigerung des mittleren Kaufpreises beobachten. Die tbrigen Kategorien weisen
einen leicht fallenden mittleren Kaufpreis auf.

kreisfreie Stadt Weimar
450.000
400.000 /.
350.000 /\ /
2 300.000 .
[
E 250.000 #\
N
3 200.000 —
X
s 150.000
100.000
50.000
0
2013 2014 2015 2016 2017
=@-Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 237.167 258.000 344.000 290.550 389.080
==Baujahre 1950 bis 1990 | 228.375 233.333 267.100 247.000 221.250
=>=Baujahre bis 1949 198.800 216.048 298.658 273.511 260.655

Abbildung 117: kreisfreie Stadt Weimar - ¢ Kaufpreis aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhauser nach Baujahresklassen
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Die auffallig niedrigen Minimalwerte bei den Kaufpreisen in der Kategorie ,Baujahre bis 1949 lassen sich
hauptsachlich auf den Zustand der vorhandenen Bausubstanz (z.B. geringer Modernisierungsgrad,
Baumangel / Bauschaden usw.) zurlckfuhren.

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Y — 2016 2017 Y —— 2016 2017 S
[%] [%] [%]
Neubauten 4 1 319 303 |=+ -5 396.500 k.A. k.A.
Min 301 303 392.000 k.A.
Max 353 303 398.000 k.A.
Baujahre ab 1991
T - 4 2 -21 290. . 4
ohne Neubauten 0 5 HF -50 66 526 | 90.550 389.080 | 3
Min 439 336 180.000 245.000
Max 1.250 606 380.000 535.500
?gg‘oahre 1990bis |7 1 g | 14 673 931 | 38 247.000 | 221.250 |3 -10
Min 188 170 90.000 160.000
Max 1.330 3.367 600.000 295.000
Baujahre bis 1949 | 22 | 21 |EC> -5 904 1.047 | 16 273.511 260.655 |5+ -5
Min 178 225 50.000 70.000
Max 3.219 3.830 820.000 892.400
Summe/ Mittelwert
Versinderung 43 | 35 [% -19 640 702 | 10 301.890 290.328 [+ -4
Abbildung 118: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert
nach Baujahresklassen aller freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser liber 2 Jahre
80 Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte fiir das Gebiet

des Landkreises Sommerda, des Landkreises Weimarer Land und der kreisfreien Stadt Weimar



6.1.2 Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser

Landkreis Sommerda
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0
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B Neubauten 0 0 0 0 1
H Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 5 19 10 2 4
= Baujahre 1950 bis 1990 11 5 11 11 14
H Baujahre bis 1949 56 84 67 57 71

Abbildung 119: Landkreis Sémmerda - Anzahl aller Doppelhaushdlften, Reihenmittel- und Reihenendhauser

nach Baujahresklassen

Fir die Baujahresklasse der Neubauten wurde keine ausreichende Anzahl an Kauffallen registriert. In der
Baujahresklasse ,Baujahre ab 1991, ohne Neubauten® ist von 2013 bis zum Berichtsjahr eine kontinuierliche
Preissteigerung zu beobachten. Fir Gebaude der ,Baujahre 1950 bis 1990“ ist von 2013 bis zum
Berichtsjahr ein stetiger Preisanstieg mit erhdhten Spitzenwerten in 2014 und 2016.

Landkreis Sommerda
200.000
160.000
@ 140.000 /
%) l/
® 120.000
£ 100.000 /vaT
< 80.000 Vi
Q w\
60.000 ~~Y
40.000
20.000
0
2013 2014 2015 2016 2017
=@—Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 129.000 156.059 169.400 188.750
==f==Baujahre 1950 bis 1990 63.318 104.200 89.409 106.273 95.286
=>=Baujahre bis 1949 67.289 62.439 62.049 79.521 55.258

Abbildung 120: Landkreis Sommerda - o Kaufpreis aller Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser
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Die auffallig niedrigen Minimalwerte bei den Kaufpreisen in den Kategorien ,Baujahre bis 1949 und
,Baujahre 1950 bis 1989“ lassen sich hauptsachlich auf den Zustand der vorhandenen Bausubstanz (z.B.
geringer Modernisierungsgrad, Baumangel / Bauschaden usw.) zurtckfihren.

Landkreis S6mmerda
Anzahl Vertrige @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Y- 2016 2017 Y ——— 2016 2017 o a—
[%] [%] [%]
Neubauten 0 1 k.A. k.A. 275 k.A. k.A. k.A. k.A.
Min k.A. 275 k.A. k.A.
Max k.A. 275 K.A. k.A.
Baujahre ab 1991
’ 2 4 4 2 -12 k.A. 188.7 k.A.
ohne Neubauten t 340 9 [ 88.750
Min 311 180 k.A. 150.000
Max 368 498 k.A. 250.000
E‘:;éahre 1950bis | 441 44 | 27 580 563 [ -3 106.273 |  95.286 [ -10
Min 160 153 18.000 34.000
Max 1.558 1.368 155.000 190.000
Baujahre bis 1949 | 57 [ 71 [ 25 618 513 [ 17 79.521 55.258 [} -31
Min 83 57 12.000 4.000
Max 5.538 2.276 385.000 194.000
Summe/ Mittelwert
Versindenung 70 | 90 [&# 29 512 412 % -19 92.897 113.098 |41 22

Abbildung 121: Landkreis Sommerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
Baujahresklassen aller Doppelhaushilften, Reihenmittel- und Reihenendhauser iiber 2 Jahre
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Landkreis Weimarer Land
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B Neubauten 0 0 0 0 0
EBaujahre ab 1991,
ohne Neubauten 15 1 10 13 13
= Baujahre 1950 bis 1990 7 7 19 12 11
EBaujahre bis 1949 31 42 24 57 34

Abbildung 122: Landkreis Weimarer Land - Anzahl aller Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser
nach Baujahresklassen

In allen Kategorien ist ein stetiges Kaufverhalten zu beobachten. .

Landkreis Weimarer Land
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=f@i—Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 154.600 202.727 168.100 191.071 186.578
—#—Baujahre 1950 bis 1990| 93.602 93.429 104.001 105.667 107.455
=>=Baujahre bis 1949 59.871 63.293 66.015 75.675 67.610

Abbildung 123: Landkreis Weimarer Land - o Kaufpreis aller Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhduser
nach Baujahresklassen
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Die auffallig niedrigen Minimalwerte bei den Kaufpreisen in den Kategorien ,Baujahre bis 1949 und
,Baujahre 1950 bis 1989“ lassen sich hauptsachlich auf den Zustand der vorhandenen Bausubstanz (z.B.
unsanierte Gebaude bzw. Gebdude mit geringem Modernisierungsgrad, Baumangel / Bauschaden usw.)
zurlckfihren.

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Vertriage @ Flache [m?] g Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 S 2016 2017 S 2016 2017 Vi
[%] [%] [%]
Baujahre ab 1991, | 15 | 43 |, 274 336 |7 23 191.071 | 186578 | -2
ohne Neubauten
Min 146 181 165.000 117.500
Max 357 557 225.000 270.000
?;‘;(J)ahre 1950bis | 45 | 41 |y =8 406 573 |¢ 41 105.667 107.455 | 2
Min 146 224 25.000 55.000
Max 775 1.672 185.000 158.000
Baujahre bis 1949 57 | 34 |{L -40 493 544 A 10 75.675 67.610 [ -11
Min 65 97 5.500 8.000
Max 5.059 2.589 190.000 185.000
Summe/ Mittelwert
Verénderung 82 58 |%y -29 391 485 |41 24 124.138 120.548 [=+ -3

Abbildung 124: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
Baujahresklassen aller Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhduser liber 2 Jahre
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kreisfreie Stadt Weimar
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B Baujahre ab 1991,
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= Baujahre 1950 bis 1990 3 1 6 3 2
B Baujahre bis 1949 26 18 22 28 22

Abbildung 125: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller Doppelhaushilften, Reihenmittel- und Reihenendhéuser
nach Baujahresklassen

In allen Kategorien lasst sich ein konstantes Kaufverhalten beobachten. Die Kauffalle in der Kategorie
.Neubauten® setzen sich aus Verkaufen von Bautragern zusammen.

kreisfreie Stadt Weimar
400.000
350.000 "ﬂ=_
m 300.000
(2]
& 200.000 —
N 150.000 -
Q
100.000
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—o—Neubauten 363.333 | 356.114 | 358.000
w—Baujahre ab 1991, 226150 | 221.778 | 210550 | 266.056 | 236.500
ohne Neubauten
~#—Baujahre 1950 bis 1990 | 261.667 206.833 | 221.667
—>=Baujahre bis 1949 177.038 | 179.361 | 168.727 | 169.893 | 182.900

Abbildung 126: kreisfreie Stadt Weimar - ¢ Kaufpreis aller Doppelhaushalften, Reihenmittel- und Reihenendhauser
nach Baujahresklassen
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kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Vertrige @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen | 161 5047| 2um 2016 2017 zum 2016 2017 zum
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
[%] [%] [%]
Neubauten 7 4 43 209 231 [ 1M 356.114 358.000 |=» 1
Min 143 150 318.500 325.000
Max 277 337 381.000 383.000
Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 9 8 | -11 299 268 % -1 266.056 236.500 [% -11
Min 194 157 145.000 147.000
Max 553 412 710.000 310.000
?:géahre 19900bis | 531 2 g 33 616 814 | 32 221.667 KA. | KA.
Min 363 635 150.000 k.A.
Max 1.000 993 310.000 k.A.
Baujahre bis 1949 | 28 [ 22 [4 -21 410 500 |71 22 169.893 182.900 [ 8
Min 151 175 59.000 63.000
Max 1.042 1.016 355.000 325.000
Summe/ Mittelwert
Veranderung 47 | 36 [%y -23 383 453 |41 18 253.432 259.133 [= 2

Abbildung 127: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach Baujahresklassen
aller Doppelhaushilften, Reihenmittel- und Reihenendhduser liber 2 Jahre
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6.2 Geschosswohnungsbau und Mehrfamilienhauser

Landkreis Sommerda
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5 s 1
>
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N 4 -
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2 e

0

2013 2014 2015 2016 2017
B Neubauten 0 0 0 0 0
= Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 0 0 0 0 3

¥ Baujahre 1950 bis 1990 2 4 2 1 3
® Baujahre bis 1949 11 15 8 9 10

Abbildung 128: Landkreis Sommerda - Anzahl aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser
nach Baujahresklassen

11

Eine Aussage zu den Baujahresklassen ,Neubauten* ist auf Grund der geringen Kauffallanzahl nicht
moglich. In der Baujahresklasse ,Baujahre ab 1991, ohne Neubauten“ wurde fir das Berichtsjahr ein
durchschnittlicher Kaufpreis von 955.667 € ermittelt. Fir Gebaude der ,Baujahre 1950 bis 1990“ ergibt sich
aus den registrierten Kauffallen im Berichtsjahr ein durchschnittlicher Kaufpreis von 794.333 €. Die
Entwicklung des durchschnittlichen Kaufpreises in der Baujahresklasse ,bis 1949 ist im folgenden
Diagramm dargestellt.

Landkreis Sommerda
250.000
) 200.000
o
g
o
5 150.000
©
¥
s /‘
100.000 /
50.000
0
2013 2014 2015 2016 2017
=>=Baujahre bis 1949| 73.031 126.800 196.938 54.511 129.000

Abbildung 129: Landkreis Sommerda - o Kaufpreis aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser nach
Baujahresklassen
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Die auffallig niedrigen Minimalwerte bei den Kaufpreisen in den Kategorien ,Baujahre bis 1949 und
,Baujahre 1950 bis 1989“ lassen sich hauptsachlich auf den Zustand der vorhandenen Bausubstanz (z.B.
geringer Modernisierungsgrad, Baumangel / Bauschaden usw.) zurtckflhren.

Landkreis Sommerda
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum Zum
2016|2017 \C 2 2016 2017 | b 2016 2017 Ve
[%] [%] [%]

Neubauten 0| ol o KA. KA. KA. KA. KA. KA.

Min KA. KA. KA. KA.

Max KA. KA. KA. KA.
Baujahre ab 1991, | o | 5 |y A k.A. 1.347 | KA. k.A. 955.667 | k.A.
ohne Neubauten

Min KA. 1.209 KA. 437.000

Max KA. 1.569 KA. | 1.310.000
?:g’oahr“%o bis | 4] 3 |¢ 1.280 2686 |4 110 k.A. 794.333 | kKA.

Min 1.280 1.904 KA. 225.000

Max 1.280 3.083 KA. | 1.670.000
Baujahre bis 1949 | 9 | 10 |2 11 617 693 |1 12 54.511 129.000 |4 137

Min 231 229 9.000 12.000

Max 1.155 1.225 160.000 310.000
summe/ Mittelwert | | 4o |o o 948 1575 |4 66 54511 | 626.333 |4 1049
Veranderung ’ ’ ’

Abbildung 130: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
Baujahresklassen aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser tiber 2 Jahre
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Landkreis Weimarer Land
45 g
40 ?
35
) v
® 30 /
c 25
> /
= 20 [
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< 10 /
5
0
2013 2014 2015 2016 2017
= Neubauten 0 0 0 0 0
H Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 1 1 2 4 3
= Baujahre 1950 bis 1990 1 2 5 6 3
B Baujahre bis 1949 33 25 42 36 25

Abbildung 131: Landkreis Weimarer Land - Anzahl aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser nach
Baujahresklassen

Eine Aussage zu den Baujahresklassen ,Neubauten“ und ,Baujahre ab 1991, ohne Neubauten® ist auf
Grund der geringen Kauffallanzahl nicht moglich.

Landkreis Weimarer Land
200.000
180.000 \
) 160.000 m
2 140.000 ~<
% 120.000 /K\// \\A
X 100.000
S 80.000 x/
60.000
40.000
20.000
0
2013 2014 2015 2016 2017
~#=Baujahre 1950 bis 1990 182.000 151.667 112.833
=>=Baujahre bis 1949 76.038 121.540 107.871 159.211 136.344

Abbildung 132: Landkreis Weimarer Land - @ Kaufpreis aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhauser
nach Baujahresklassen
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Die auffallig niedrigen Minimalwerte bei den Kaufpreisen in den Kategorien ,Baujahre bis 1949 und
,Baujahre 1950 bis 1989“ lassen sich hauptsachlich auf den Zustand der vorhandenen Bausubstanz (z.B.
unsanierte Gebaude bzw. Gebdude mit geringem Modernisierungsgrad, Baumangel / Bauschaden usw.)
zurlckfihren.

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] 9 Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Vel 2016 2017 Vel 2016 2017 el
[%] [%] [%]
Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 4 3 | -25 816 2.069 |4 385.567 235.502 HF -39
Min 122 596 62.500 196.507
Max 2.128 4.759 830.000 285.000
?;‘;éahre 1950bis | 5 | 3 |g 1.685 490 |8 -71 151.667 112.833 | 26
Min 97 430 2.000 8.500
Max 6.835 529 450.001 195.000
Baujahre bis 1949 | 36 | 25 |J;L -31 864 714 % 17 159.211 136.344 |% -14
Min 81 166 3.500 5.500
Max 8.000 4.076 912.000 450.000
Summe/ Mittelwert
Ve 46 | 31 [ -33 1.121 1.091 |=» -3 232.148 161.560 |4 -30

Abbildung 133: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
Baujahresklassen aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser iiber 2 Jahre
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kreisfreie Stadt Weimar
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0
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= Neubauten 0 0 0 0 0
HBaujahre ab 1991,
ohne Neubauten 0 2 3 1 2
= Baujahre 1950 bis 1990 0 1 2 0 1
B Baujahre bis 1949 28 41 32 40 31

Abbildung 134: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhauser nach
Baujahresklassen

Auf Grund der geringen Anzahl in den Kategorien ,Neubauten®, ,Baujahre ab 1991, ohne Neubauten® und
.Baujahre 1950 bis 1990“ erfolgt fir diese Kategorien keine weitere Auswertung. Fir die Kategorie der
.Baujahre bis 1949“ ist ein starker Anstieg des mittleren Kaufpreises zu registrieren. Dieser beruht
hauptsachlich auf Verkaufen von Gebauden, die eine hochwertige Sanierung aufweisen.

kreisfreie Stadt Weimar
1.200.000
1.000.000
v
o
Q
H 800.000
3
¥
s 600.000 /
400.000 S—
200.000
0
2013 2014 2015 2016 2017
—>=Baujahre bis 1949| 364.821 441.524 494.297 520.744 994.065

Abbildung 135: kreisfreie Stadt Weimar - g Kaufpreis aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhduser nach
Baujahresklassen
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kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen | 151 017|  ZUm 2016 2017 zum 2016 2017 um
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
[%] [%] [%]
Baujahre bis 1949 | 40 | 31 [% -23 438 748 [ 71 520.744 994.065 |4+ 91
Min 92 150 83.000 260.000
Max 1.460 10.368 2.500.000 |14.500.000
Summe/ Mittelwert
Versinderung 40 | 31 [% -23 438 748 |4+ 71 520.744 994.065 |+ 91

Abbildung 136: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach Baujahresklassen
aller Objekte des Geschosswohnungsbaus und Mehrfamilienhauser tber 2 Jahre
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6.3 Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Landkreis Sommerda

6
5 L~
3 g
i
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> —
< 2
N -
c e
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0
2013 2014 2015 2016 2017
H Neubauten 0 0 0 0 0
= Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 2 1 2 1 2
Baujahre 1950 bis 1990 5 1 5 3 4
H Baujahre bis 1949 1 2 3 6 3

Abbildung 137: Landkreis S6mmerda - Anzahl aller Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude nach Baujahresklassen

Auf Grund der geringen Kauffallanzahl ist keine detaillierte Auswertung maéglich. Die Mittelwerte, Minima und
Maxima der Jahre 2016 und 2017 in den Baujahresklassen ,Baujahre bis 1949“ und ,Baujahre 1950 bis
1990“ kdnnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden

Landkreis Sommerda
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen | o6l 2017| 2™ | 2016 | 2017 | 2™ 2016 2017 zum
Vorjahr Vorjahr Vorjahr
[%] [%] [%]
Douanie 19900 | 5 | ale 3 | 39w | 1267 3 68 | 215000 | 100838 [3 53
Min 304 744 25.000 34.350
Max 6.414 2.165 400.000 | 160.000
Baujahre bis 1949 | 6 [ 3 [ 50 946 2.524 |4 181.917 | 410.000 [§ 125
Min 269 502 60.000 | 195.000
Max 1.743 5.232 330.000 |  640.000
Summe/ Mittelwert
Versinderung 9| 7 |y 22 2.471 1.895 |3 -23 198.458 | 255419 |71 29

Abbildung 138: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
Baujahresklassen aller Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude iiber 2 Jahr

Immobilienmarktbericht 2018 93



Landkreis Weimarer Land
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HENeubauten 0 0 0 0 0
®mBaujahre ab 1991,
ohne Neubauten 2 4 10 4 5

= Baujahre 1950 bis 1990 3 2 0 5 6
EBaujahre bis 1949 3 3 5 4 6

Abbildung 139: Landkreis Weimarer Land - Anzahl aller Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebidude nach Baujahresklassen

Landkreis Weimarer Land
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—4—Baujahre 1950 bis 1990 | 74.583 156.984 | 484.208
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Abbildung 140: Landkreis Weimarer Land - ¢ Kaufpreis aller Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude nach

Baujahresklassen
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Landkreis Weimarer Land
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
20162017 Vsl 2016 2017 e 2016 2017 T
[%] [%] [%]
Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 4 5 [& 25 9.576 6.721 [% -30 1.309.367 803.011 |+ -39
Min 1.160 1.107 1.067.466 136.000
Max 20.942 14.795 1.595.000 | 1.929.056
Baujahre 1950 bis
1990 5 6 [ 20 3.633 12.597 |4t 156.984 484.208 [4r
Min 252 1.892 20.000 67.500
Max 7.787 50.525 250.000 | 1.112.750
Baujahre bis 1949 4| 6 [ 50 974 1.294 |+ 33 135.500 156.310 [ 15
Min 465 520 20.000 15.000
Max 1.238 1.853 315.000 252.862
Summe/ Mittelwert
erEndeming 13 | 17 [ 31 4.728 6.870 |4+ 45 533.950 481.177 [% -10

Abbildung 141: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
Baujahresklassen aller Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude liber 2 Jahre

Immobilienmarktbericht 2018 95



kreisfreie Stadt Weimar

7 e

6 ;

5
Q
S 4 L~
k=
2 3 L
=
s 2
=
< 1

0

2013 2014 2015 2016 2017
B Neubauten 0 0 0 0 0
® Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 2 3 4 0 3

H Baujahre 1950 bis 1990 2 0 1 2 1
B Baujahre bis 1949 5 4 3 4 7

Abbildung 142: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebadude nach Baujahresklassen
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Abbildung 143: kreisfreie Stadt Weimar - o Kaufpreis aller Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude nach Baujahresklassen
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kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Ve 2016 2017 Vs 2016 2017 VeI
[%] [%] [%]
Baujahre bis 1949 4 7 |4 554 1.423 |4 1.467.500 | 1.469.482 |=+ 0
Min 41 109 180.000 150.000
Max 1.260 5.067 3.700.000 | 6.480.892
summe/ Mittelwert |, 7 |o. 75 554 1423 |4 1.467.500 | 1.469.483 |[= 0
Veranderung

Abbildung 144: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach Baujahresklassen
aller Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude tiber 2 Jahre
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6.4

Gewerbe- und Industriegebaude

Landkreis Sommerda
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Abbildung 145: Landkreis Sommerda - Anzahl aller Gewerbe- und Industriegebdude nach Baujahresklassen
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Abbildung 146: Landkreis Sommerda - o Kaufpreis aller Gewerbe- und Industriegebaude nach Baujahresklassen
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Landkreis Sommerda
Anzahl Vertrage @ Flache [m? @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen Zum Zum zum
2016|2017 Voriahr 2016 2017 Voriahr 2016 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
sonstige Baujahre, i i i
S 14 | 10 |31 -29 6.824 3.547 [ -48 266.149 130585 b -51
Min 597 751 9.000 18.940
Max 25.200 9.412 2.250.000 550.000
Summe/ Mittelwert | 4, | 45 lo, g 6.824 3547 Ny -48 266149 | 130585 | -51
Veranderung

Abbildung 147: Landkreis Sommerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
Baujahresklassen aller Gewerbe- und Industriegebdude tiber 2 Jahre
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Abbildung 148: Landkreis Weimarer Land - Anzahl aller Gewerbe- und Industriegebaude nach Baujahresklassen

Fir das Jahr 2013 sind 9 Kauffélle registriert, hierbei ist der Maximalwert von ca. 4,5 Mio. € als Ausreil3er zu
betrachten und wurde bei der Ermittlung des durchschnittlichen Kaufpreises nicht herangezogen.

Landkreis Weimarer Land
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200.000 /.
100.000 M
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2013 2014 2015 2016 2017
=@-sonstige Baujahre,
ohne Neubauten 750.126 85.868 116.449 165.686 268.100

Abbildung 149: Landkreis Weimarer Land - g Kaufpreis aller Gewerbe- und Industriegebdude nach Baujahresklassen
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Landkreis Weimarer Land
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 201 2017 201 2017
01620 Vorjahr 016 0 Vorjahr 016 0 Vorjahr
[%] [%] [%]
sonstige Baujahre,
ohne Neubauten 20 | 17 |% -15 4.881 4829 [+ -1 165.686 268.100 |{+ 62
Min 815 205 6.252 10.000
Max 19.918 21.667 923.500 | 1.500.000
Summe/ Mittelwert
Verdindenung 20 | 17 |% -15 4.881 4829 [+ -1 165.686 268.100 |{+ 62

Abbildung 150: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
Baujahresklassen aller Gewerbe- und Industriegebdude tiber 2 Jahre

Die Minimalwerte bei den Kaufpreisen lassen sich hauptsachlich auf den Zustand der vorhandenen
Bausubstanz (z.B. geringer Modernisierungsgrad, Baumangel / Bauschaden usw.) zurickfihren.
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kreisfreie Stadt Weimar

]J,J

| 2013 2014 2015 2016 2017
= Neubauten 0 0 0 0 0

B sonstige Baujahre,
ohne Neubauten

Anzahl Vertrage
O =~ N W A OO0 O N O

4 8 3 1 3

Abbildung 151: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller Gewerbe- und Industriegebdude nach Baujahresklassen

Auf Grund der geringen Anzahl an registrierten Kaufvertrdgen hat die gesamte Rubrik der ,Gewerbe- und
Industriegebaude® in der Stadt Weimar eine nur untergeordnete Bedeutung auf dem Grundstiicksmarkt.
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Abbildung 152: kreisfreie Stadt Weimar - g Kaufpreis aller Gewerbe- und Industriegebdude nach Baujahresklassen
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kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
20162017 Vi 2016 2017 el 2016 2017 Ve
[%] [%] [%]
sonstige Baujahre,
ohne Neubauten 1 3 M 1.068 5.962 |[{+ k.A. 286.667 k.A.
Min 1.068 802 k.A. 80.000
Max 1.068 13.478 k.A. 600.000
Summe/ Mittelwert
Veranderung 1 3 | 1.068 5.962 [+ k.A. 286.667 k.A.

Abbildung 153: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach Baujahresklassen
aller Gewerbe- und Industriegebaude liber 2 Jahre
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6.5 Wochenend- und Ferienhauser

In diesem Marktsegment werden zumeist Gebaude der Baujahre 1950 bis 1990 gehandelt. Die héheren
Verkaufszahlen im Landkreis Weimarer Land beruhen auf Verkdufen in Wochenend- und
Ferienhausgebieten in Schwarza, Tiefengruben, Tonndorf und Troistedt.

Landkreis Sommerda

Anzahl Vertrage
N £ » oo o

2013 2014 2015 2016 2017
= Baujahre 1950 bis 1990 3 11 9 7 5

Abbildung 154: Landkreis Sommerda - Anzahl aller Wochenend- und Ferienhduser der Baujahre 1950 bis 1990
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Abbildung 155 : Landkreis Sommerda - o Kaufpreis aller Wochenend- und Ferienhduser der Baujahr 1950 bis 1990
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Landkreis Sommerda

Anzahl Vertrage @ Flache [m?] @ Kaufpreis [€]
Baujahresklassen Anderung Anderung Anderung
2016 zum 2016 | 2017 zum 2016 2017 zum
Vorjahr [%] Vorjahr [%] Vorjahr [%]
?gg‘éahre 1950bis | - 4 o 29 | se6 | 825 ¢ 46 |[21.786 |24.200 [ 11
Min 261 405 4.000 1.752
Max 1.259 |[2.099 56.000 |65.000
Summe/ Mittelwert
7 -2 2 4 21.7 24.2 11
VTR B 9 566 825 |ir 6 86 09 |

Abbildung 156: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach Baujahresklassen
aller Wochenend- undFerienhauser uber 2 Jahre
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Landkreis Weimarer Land

Anzahl Vertrage
o

2013 2014 2015 2016 2017
= Baujahre 1950 bis 1990 4 12 11 19 20

Abbildung 157: Landkreis Weimarer Land - Anzahl aller Wochenend- und Ferienhauser der Baujahre 1950 bis 1990
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Abbildung 158: Landkreis Weimarer Land - o Kaufpreis aller Wochenend- und Ferienhduser der Baujahr 1950 bis 1990
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Landkreis Weimarer Land

Anzahl Vertrage

@ Flache [m?]

@ Kaufpreis [€]

Baujahresklassen Anderung Anderung Anderung
2016|2017 zum 2016 | 2017 zum 2016 2017 zum
Vorjahr [%] Vorjahr [%] Vorjahr [%]
?:;éahr“%o S 149 |20 |@ 5 | 700 | 859 [21 21 [23395 [18210 [ -22
Min 211 371 3.000 1.900
Max 2.780 |2.006 66.000 |60.000
Summe/ Mittelwert
Ve A 19 | 20 | 5 709 859 | 21 23.395 [18.210 [% -22

Abbildung 159: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach
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kreisfreie Stadt Weimar
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Abbildung 160: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller Wochenend- und Ferienhéduser der Baujahre 1950 bis 1990

kreisfreie Stadt Weimar

70.000
60.000 /\\
50.000 —
© /
2 40.000
o
2
E 30.000
8
20.000
10.000
0
2013 2014 2015 2016 2017
—4—Baujahre 1950 bis 1990|  29.625 38.375 60.500 52.875 49.271

Abbildung 161 : kreisfreie Stadt Weimar - @ Kaufpreis aller Wochenend- und Ferienh&auser der Baujahr 1950 bis 1990
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Kreisfreie Stadt Weimar

Anzahl Vertrage

@ Flache [m?]

@ Kaufpreis [€]

Baujahresklassen Anderung Anderung Anderung
2016|2017 zum 2016 | 2017 zum 2016 2017 zum
Vorjahr [%] Vorjahr [%] Vorjahr [%]
?:;éahr“%o S1 4| 7le 75 | e6s [1071 & 61 |52875 49271 [ 7
Min 428 630 40.000 |25.000
Max 924 (1.525 75.000 |75.000
Summe/ Mittelwert
Ve A 4 7 |t 75 665 |1.071 [ 61 52.875 |49.271 |y -7

Abbildung 162: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Flichenumsatz, Geldumsatz gegliedert nach Baujahresklassen
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7 Wohnungs- und Teileigentum

Anzahl Wohnungs-und Teileigentum

300 e

250 /
- 200 /
<
N
é 150
100
50
0
2013 2014 2015 2016 2017
® Landkreis SOmmerda 51 58 40 72 62
m Landkreis Weimarer Land 52 55 90 75 82
B kreisfreie Stadt Weimar 212 193 267 259 151
Abbildung 163: Anzahl aller Wohnungs- und Teileigentume je Landkreis
Geldumsatz Wohnungs-und Teileigentum
45,00
40,00
35,00
y 30,00 |
= 25,00
c
N 20,00
3 15,00
£
= 10,00
500 |
0,00
2013 | 2014 2015 | 2016 2017
B Landkreis SOmmerda 3,24 3,59 2,48 2,95 2,43
B [ andkreis Weimarer Land 4,81 3,50 6,32 5,82 7,59
" kreisfreie Stadt Weimar 27,82 42,77 37,91 31,76 18,43
Abbildung 164: Geldumsitze aller Wohnungs- und Teileigentume je Landkreis
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Landkreis Sommerda
Anzahl Geldumsatz [Mio. €]
: : Anderung Anderung
Teilmarkt/Objektart| 14 2017 zum 2016 2017 zum
Vorjahr [%] Vorjahr [%]
Wohnungs-
e 41 51 24 2,62 2,41 K 8
Teileigentum 31 11 I 65 0,33 0,02 | -94
Summe/
Veranderung 72 62 o -14 2,95 2,43 e -18

Abbildung 165: Landkreis SéGmmerda - Ubersicht von Anzahl, Geldumsatz gegliedert nach Teilmarkt/Objektart aller
Wohnungs- und Teileigentume uiber 2 Jahre

Landkreis Weimarer Land
Anzahl Geldumsatz [Mio. €]
Teilmarkt/Objektart Iy Iy
J 2016 2017 zum 2016 2017 zum
Vorjahr [%] Vorjahr [%]
Wohnungs- 71 69 |» -3 5,79 718 |7 24
eigentum
Teileigentum 4 13 W 0,03 0,41 |fr
Summe/
Veréinderung 75 82 |[# 9 5,82 759 | 30

Abbildung 166: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, Geldumsatz gegliedert nach Teilmarkt/Objektart aller
Wohnungs- und Teileigentume uiber 2 Jahre

kreisfreie Stadt Weimar

Anzahl Geldumsatz [Mio. €]
, : Anderung Anderung
Teilmarkt/Objektart| g 2017 zum 2016 2017 zum

Vorjahr [%] Vorjahr [%]

Wohnungs- 236 143 | -39 31,38 18,33 |§ 42
eigentum
Teileigentum 23 8 |[# -65 0,38 0,10 | -74
Summe/
Versinderung 259 151 I -42 31,76 18,43 | -42

Abbildung 167: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, Geldumsatz gegliedert nach Teilmarkt/Objektart aller
Wohnungs- und Teileigentume uber 2 Jahre

Fiir die folgenden Auswertungen (7.1 bis 7.3) wurden ausschlieBlich zur Auswertung geeignete
Kaufvertrage verwendet.
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71 Erstverkauf aus Neubau

In diesem Marktsegment wurden im Landkreis SOmmerda im Jahr 2013 ein Kauffall und in den Jahren 2014
bzw. 2015 jeweils zwei Kaufvertrage registriert. Eine Auswertung ist daher nicht moéglich.

Grolere Kaufaktivitaten im Landkreis Weimarer Land fanden ausschlief3lich im Jahr 2013 statt. Aus den hier
vorliegenden 10 Kauffallen ergibt sich ein durchschnittlicher Kaufpreis von ca. 1.300 €/m2. Fir die Jahre
2015 und 2016 wurden jeweils zwei Vertrage registriert. Im Berichtsjahr 2017 liegen keine Kauffélle vor. Eine
detaillierte Auswertung ist daher nicht méglich.

kreisfreie Stadt Weimar
30
S 25
:(‘E'U
) 20
>
o 15
N
c
< 10
5
0
2013 2014 2015 | 2016 2017 |
=Neubauten| 26 4 2 | 15 6 |
Abbildung 168: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller Erstverkadufe aus Neubau nach Baujahresklassen
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kreisfreie Stadt Weimar
3.500,00

3.000,00 d

2.500,00 ///\/

2.000,00

@ Kaufpreis [€/m?]

1.500,00

1.000,00

500,00

0,00

2013 2014 2015 2016 2017
==Neubauten 2.103,67 2.257,88 2.764,82 2.607,20 3.048,50

Abbildung 169: kreisfreie Stadt Weimar - @ Kaufpreis aller Erstverkdaufe aus Neubau nach Baujahresklassen

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Vertrage @ Wohnflache [m?] @ Kaufpreis [€/m?]
Anderung Anderung| Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Neubauten 15 6 [ -60 95,2 134,6 |4+ 41 2.607,2 (3.048,5 |& 17
Min 58,7 105,6 1.910,0 (1.688,0
Max 151,8 175,9 3.229,0 (3.679,5
Summe/ Mittelwert
Versndening 15 6 [ -60 95,2 134,6 |4+ M 2.607,2 [3.048,5 | 17

Abbildung 170: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, g Kaufpreis, @ Wohnfliche gegliedert nach Baujahresklassen
aller Erstverkédufe aus Neubau lber 2 Jahre
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7.2 Erstverkauf aus Umwandlung

In diesem Marktsegment wurden im Landkreis Sémmerda, bis auf zwei Kauffalle in der Kategorie ,Baujahr
1950 bis 1989“ aus dem Jahr 2015 und einem Kauffall im Jahr 2016, keine weiteren Vertrage registriert.
Somit ist eine weitere Auswertung nicht moglich.

Fur den Bereich des Landkreises Weimarer Land wurde in der Kategorie ,Baujahre 1950 bis 1989“ in den
Jahren 2015 und 2016 jeweils ein Kaufvertrag registriert. Grof3ere Kaufaktivitaten in der Baujahresklasse
,Baujahre bis 1949) fanden ausschlieRlich in den Jahren 2014 (7 Kauffalle) und 2015 (6 Kauffélle) statt. Im
Jahr 2016 wurde lediglich ein Kauffall registriert. Eine weitere Auswertung ist somit nicht mdglich.

kreisfreie Stadt Weimar

30 v

25 L
) 20
'®
E 5
=
]
N 10 L~
<

B

0

2013 2014 2015 2016 2017 |
ENeubauten 0 0 0 0 0
®Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 0 0 0 0 0

B Baujahre 1950 bis 1990 0 0 0 0 0
®m Baujahre bis 1949 5 3 26 9 5

Abbildung 171: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller Erstverkdufe aus Umwandlung nach Baujahresklassen
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kreisfreie Stadt Weimar
3.000,00

2.500,00

2.000,00 / \
1.500,00 \

1.000,00

@ Kaufpreis [€/m?]

500,00

0,00

2013 2014 2015 2016 2017
=>&=Baujahre bis 1949| 1.768,70 1.462,83 2.514,50 2.655,78 1.988,20

Abbildung 172: kreisfreie Stadt Weimar - ¢ Kaufpreis aller Erstverkdaufe aus Umwandlung nach Baujahresklassen

Die Steigerung des durchschnittlichen Kaufpreises vom Jahr 2014 zum Berichtsjahr 2015 resultiert
Uberwiegend aus den hochpreisigen Kauffallen siidlich der Trierer Stralle.

kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Vertrage @ Wohnflache [m?] @ Kaufpreis [€/m?]
Anderung Anderung| Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Baujahre bis 1949 9 5 [ -44 68,7 104,6 [4r 52 ]2.655,8 [1.988,2 |% -25
Min 37,9 62,7 1.623,5 (1.304,5
Max 81,5 184,0 3.406,5 (2.596,0
Summe/ Mittelwert
Ve 9 5 [ 44 68,7 104,6 [+ 52 |2.655,8 |1.988,2 |% -25

Abbildung 173: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, g Kaufpreis, @ Wohnfliche gegliedert nach Baujahresklassen
aller Erstverkdufe aus Umwandlung tiber 2 Jahre
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7.3

Weiterverkauf

Fir das Gebiet des Landkreises Sommerda ist festzuhalten, dass sich die Kaufaktivitaten hauptsachlich auf
die Stadt Smmerda und den Bereich zwischen Erfurt und Sémmerda beschrankten.

Landkreis SOmmerda

35 -
30 e
© 25 e
(o)
'©
= 20
Q
>
= 15
©
s
g 10
5
0
2013 | 2014 2015 | 2016 | 2017
= Neubauten 0 0 0 0 0
H Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 8 9 2 4 6
m Baujahre 1950 bis 1990 23 25 12 23 32
E Baujahre bis 1949 13 11 7 2 4

Abbildung 174: Landkreis Sommerda - Anzahl aller Weiterverkdufe nach Baujahresklassen

Landkreis Sommerda
1.400,00
= 1.200,00 "~
g /
% 1.000,00
®
s 800,00 /
=}
N 600,00 -
s N
400,00
200,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
=@—Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 1.283,75 | 1.014,56 723,63 931,67
—#—Baujahre 1950 bis 1990 595,54 573,18 486,58 694,07 568,30
=>=Baujahre bis 1949 756,31 863,59 681,21 1.146,25
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Abbildung 175: Landkreis So6mmerda - o Kaufpreis aller Weiterverkdaufe nach Baujahresklassen
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Landkreis Sommerda
Anzahl Vertrage @ Wohnflache [m?] 3 Kaufpreis [€/m?]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 4 6 [ 50 65,9 68,9 |=+ 5 723,6 931,7 |41 29
Min 62,1 32,0 566,0 737,0
Max 69,9 100,7 1.016,0 |1.259,5
?ggéahr“gso biS 1 23 | 32 |g¢ 30 63,3 543 |3 14 | 6941 | 5683 [ -18
Min 42,0 32,8 316,0 234,5
Max 106,2 145,0 1.349,0 [1.345,5
Baujahre bis 1949 2 | 4 |‘f} 83,2 66,9 [ -20 k.A. |1.146,3 k.A.
Min 74,8 50,0 k.A. [1.095,0
Max 91,7 77,1 k.A. [1.235,5
Summe/ Mittelwert
Ve 29 | 42 |4+ 45 70,8 63,4 [ -10 708,9 882,1 |41 24

Abbildung 176: Landkreis Sémmerda - Ubersicht von Anzahl, g Kaufpreis, 2 Wohnfliche gegliedert nach Baujahresklassen
aller Weiterverkaufe liber 2 Jahre
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Landkreis Weimarer Land
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2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 |
ENeubauten 0 0 0 0 0
EBaujahre ab 1991,
ohne Neubauten 10 14 32 26 28

“Baujahre 1950 bis 1990 9 12 21 20 13
= Baujahre bis 1949 9 4 2 8 4

Abbildung 177: Landkreis Weimarer Land - Anzahl aller Weiterverkaufe nach Baujahresklassen

Landkreis Weimarer Land
1.400,00
? 1.200,00 /./-
= 1.000,00 ——————
©
g 800,00
=
©
¥ 600,00
Q
400,00
200,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017
=#—Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 1.039,19 963,29 968,09 1.070,87 1.215,32
~i=Baujahre 1950 bis 1990| 795,43 587,17 852,55 710,10 870,69
=>=Baujahre bis 1949 704,78 896,75 679,38 935,13

Abbildung 178: Landkreis Weimarer Land - o Kaufpreis aller Weiterverkdaufe nach Baujahresklassen
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Landkreis Weimarer Land
Anzahl Vertrage g Wohnflache [m?] I Kaufpreis [€/m?]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten 26 | 28 | 8 85,3 77,0 [%4 -10 1.070,9 |1.215,3 |[#1 13
Min 42,7 37,3 460,0 590,0
Max 169,0 140,0 1.635,5 |3.056,5
?;‘;éahre 1950bis | o5 | 13 |3 35 60,0 651 |71 9 710,1 | 8707 |7 23
Min 32,0 23,0 200,0 418,0
Max 90,0 138,4 1.283,5 |1.409,0
Baujahre bis 1949 8 | 4 |{!- -50 83,8 859 [+ 3 679,4 935,1 |+ 38
Min 45,0 39,7 137,5 684,0
Max 180,0 108,9 1.333,5 |1.250,0
Summe/ Mittelwert
Versnderung 54 | 45 % -17 76,4 76,0 = -1 820,1 |1.007,0 [#1 23

Abbildung 179: Landkreis Weimarer Land - Ubersicht von Anzahl, ¢ Kaufpreis, @ Wohnflidche gegliedert nach
Baujahresklassen aller Weiterverkaufe uiber 2 Jahre
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kreisfreie Stadt Weimar

80 e

70 e

60 e
o s
o
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s
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©
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<
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0

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 |
B Neubauten 0 0 0 0 0
EBaujahre ab 1991,
ohne Neubauten 50 48 61 53 50

" Baujahre 1950 bis 1990 17 25 41 38 14
= Baujahre bis 1949 48 50 65 71 43

Abbildung 180: kreisfreie Stadt Weimar - Anzahl aller Weiterverkaufe nach Baujahresklassen

Die niedrigen durchschnittlichen Kaufpreise je Quadratmeter Wohnflache in der Kategorie ,Baujahre 1950
bis 1989 sind hauptsachlich auf Verkaufe von Eigentumswohnungen im Plattenbaugebiet im Norden
Weimars (z.B. Schéndorf — Waldstadt) zurickzufihren.

kreisfreie Stadt Weimar
1.800,00
1.600,00 e

1.400,00 X — 3 =
—

1.200,00
1.000,00

800,00 /\A/‘

600,00 ‘P—éﬂ/

400,00

200,00
0,00

@ Kaufpreis [€/m?]

2013 2014 2015 2016 2017

=@—Baujahre ab 1991,
ohne Neubauten

== Baujahre 1950 bis 1990 571,56 636,76 877,98 803,25 910,43
=>&=Baujahre bis 1949 1.445,26 1.507,40 1.437,48 1.506,25 1.650,57

1.303,96 1.500,31 1.472,03 1.523,87 1.429,74

Abbildung 181: kreisfreie Stadt Weimar - g Kaufpreis aller Weiterverkdaufe nach Baujahresklassen
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kreisfreie Stadt Weimar
Anzahl Vertrage @ Wohnflache [m?] 3 Kaufpreis [€/m?]
Anderung Anderung Anderung
Baujahresklassen zum zum zum
2016|2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr 2016 2017 Vorjahr
[%] [%] [%]
Baujahre ab 1991, | 55 | 5 o, g 64,1 612 | 5 [1.5239 [1.4297 | -6
ohne Neubauten
Min 29,5 30,4 614,5 711,0
Max 139,0 112,5 3.634,5 [2.335,0
?g‘géahre 1950bis | 35 | 14 |3 63 57,7 54,5 |4 -6 803,3 | 9104 |7 13
Min 32,8 33,1 409,5 513,5
Max 90,8 82,5 1.185,5 |1.615,5
Baujahre bis 1949 71 | 43 |{!r -39 80,8 76,1 |%4 -6 1.506,3 [1.650,6 [+ 10
Min 29,9 26,5 500,0 873,0
Max 200,0 168,7 2.899,5 |2.948,5
Summe/ Mittelwert
Verénderung 162 |107 |4+ -34 67,5 63,9 [ -5 1.277,8 (1.330,2 [+ 4

Abbildung 182: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, g Kaufpreis, @ Wohnfliache gegliedert nach Baujahresklassen

aller Weiterverkaufe tiber 2 Jahre

Kreisfreie Stadt Weimar und Ortsteile
Baujahre bis 1949 Baujahre 1950 bis 1990 Baujahre ab 1991
2016 2017 2016 2017 2016 2017
Wohnflachenklasse bis 45 m?

Anzahl 4 7 6 3 12 14
Mittelwert 1.514 1.368 748 739 1.136 1.232
Minimum 1.016 996 410 514 615 711
Maximum 1.974 1.881 1.130 1.148 1.699 1.896

Wohnflachenklasse 46 bis 80 m?

Anzahl 37 19 30 10 32 25
Mittelwert 1.363 1.595 824 945 1.561 1.450
Minimum 863 873 477 521 844 936
Maximum 2.109 2.949 1.186 1.616 3.635 2.335

Wohnflachenklasse 81 bis 110 m?

Anzahl 20 12 2 1 4 10
Mittelwert 1.556 1.778 - - 2.202 1.573
Minimum 867 1.094 - - 1.471 1.215
Maximum 2.900 2.744 - - 1.215 1.945

Wohnflachenklasse >110 m?

Anzahl 10 5 - - 5 1
Mittelwert 1.934 1.950 - - 1.674 -
Minimum 500 1.383 - - 793 -
Maximum 2.602 2.298 - - 2.464 -

Abbildung 183: kreisfreie Stadt Weimar - Ubersicht von Anzahl, @ relativer Kaufpreis, @ Wohnfliche gegliedert nach
Baujahresklassen aller geeigneten Weiterverkaufe tiber 2 Jahre — Untergliederung nach Wohnflachenklassen
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